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1. Uvod

Objekt Korunni dviir se nachazi v misté byvalého Vinohradského pivovaru, ktery byl vystavén koncem 19.
stoleti a zacatkem 20. stoleti. Objekt prochézel rekonstrukcemi v priib&hu 20. stoleti. Sou€¢asnym projektem se
vytvofil obytny komplex uvnitf aredlu zarovef slouZici i pro rezidencni Gcely.

Urbanistické a hmotové fedeni novych objektl uvnitf arealu vychazi z vrstveni hmot, typického pro
industridIni dvory, a zarovef reflektuje staticky ortogonalni koncept rezidenéni zastavby Vinohrad. Vyskové
Fedeni jednotlivych objekt respektuje hladinu okolni zastavby, dominanta nepfevysuje kominy vézi
dosavadniho objektu sladovny. DlleZitou soucasti je Elenéni arealu do zvolna klesajicich teras smérem k jiznimu
svahu.

Cely komplex Korunni dvir je sloZen z nékolika samostatné stojicich nemovitosti, které jsou déleny na
komeréni a bytovou &ast. V komplexu je dominantou venkovni prostranstvi, které majitelim, ndjemcdm &i
navitévnikim poskytuje urcity komfort. V prostranstvi se nachazi ,Relax zény*”, které jsou pro Siroké vyufZiti. Za
bytovou €asti se rovnéz nachazi venkovni prostranstvi, které je koncipovano jako zeleny park a poskytuje
majitelim a ndjemclm dalsi ,Relax zonu”.

V objektu se poskytuji sluby v podobé ostrahy (24/7), recepce a spravy objektu. Objekt se ve
ve&ernich hodindch kompletné uzaviré a vpuiténi do objektu je mozné pouze pfes pristupovy systém nebo pfes
pracovniky ostrahy.

Komeréni éast (budovy A, B, C, DE) byla postavena jako uZitkové domy. Od doby vystavby prosla
nékolika stavebnimi Upravami dle potfeb vlastniki ¢ ndjemnikd.
Ve starsi Easti zastavby je dodate¢né nainstalovano chlazeni, které se nachazi v budovéch A, C, DE. V budové A
se zarovefi nachdzi i chlazeni pro bytovou &ast v tomto domé. Centralni vytapéni je pro cely komplex z budovy
F.

V bytové &asti (budov F, G, H, H1, J, 11, K) je systém rozvodu tepla a TUV. Teplo je centralni z plynové
kotelny v budové F stejné jako tepld voda, ktera je ohfivana plynovou kotelnou. Systém TUV pro jednotlivé
budovy je FeSen nepfimotopnymi zasobniky s elektrickou zalohou v pfipadé vypadku.
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2. Obsah
2.a) Stfechy

Na objektu se nachazi vice typ( stiech a stfednich krytin. Jedna se o stfechy Sikmé i rovné, se stfedni
krytinou ,,pdlend taska,” nebo hlinikovou krytinou Profal.
Nékteré stiechy vykazuji znacné nedostatky v detailech. Pfi prudsich destich evidujeme zatékani do
nékterych mezonetovych bytl v budovach F-G-H.
Na zakladé projektu na rekonstrukci stfechy budovy A byla vypracovéna cenova nabidka ve dvou
variantach (cela stfecha, 2 etapy).

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Cidténiviech zlabl a svod od néletli ptactva
- Tmeleni rozpojenych zlabu
- Lokalni opravy — lezecka technika
- Projekt na stfechu budovy A
- VR na opravu stiechy budovy A

2.b) Fasady

Na objektu se op&tovné nachazi vice druhi fasad. Jedna se o $tukovou fasadu, systémovou prosklenou
fasadu, hlinikovou provétravanou fasadu ze systémovych prvkd Profal.
Stukova fasada je na objektu smérem do ulice Korunni. Vzhledem k hustoté automobilového provozu
dochézi k vétdimu zneéidténi. Fasada je priib&iné opravovana lokalné.
Systémova prosklena faséda se nachazi ve vnitini ¢asti objektu v komeréni ¢asti. PFi vétsich destich
dochazi k zatékani do prostoru. Vzhledem k hlinikovym profildm dochazi pfi vétSim teplotnim rozdilu k
rozpinani materialu.
Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvka Profal se nachazi v bytové &asti komplexu.
Zateplovaci systém fasddy je v dobrém stavu. Dlouhodoby problém evidujeme pouze v
nedostate¢ném napojeni na soklovou ¢ast.

Cinnosti provedené v roce 2023:

- Cidténi zlabl a svodi prosklenych pristieska
- Lokalni opravy v ulici Soboteckd

- Vyskové myti nedostupnych ploch aredlu

vy

- Vyéisténi sklenénych sttisek, nachazejicich se v aredlu nad vstupy

2.c) Jednotlivé budovy objektu

e Budova A

Bytovy diim, kde se nachdzi bytové i nebytové jednotky. Je to étyfpodlaini budova, kterd disponuje dvéma

vytahy na kaZdé strané jednim. Budova je priichozi mezi jednotlivymi patry. V hornim patfe se nachazi

strojovna VRV jednotek pro potreby bytd.

- Ucpana kanalizacni stoka v Sobotecké ulici

- Zjistén unik chlazeni, které chladi horni mezonetové byty

- Zazdéné odvzduiniovaci ventily v hornich patrech — pfi protékani ventilu je problematické najit spravné
misto

- Byla zaizolovédna vodomérna soustava firmou Ites s.r.o

e BudovaB

Budova B je pouze komeréni &ast objektu. Budova méa 3 podlazi. V pfizemi objektu se nachazi komercni

jednotka pfistupna z hlavni ulice Korunni (BODY BODY)

- Vyména boileru 1000L

- Rekonstrukce vyménikové stanice
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e BudovaC

Budova C je tfipodlaini komeréni budova, kde se nachazi recepce s ostrahou arealu (24/7). V budové se

nachézeji dvé strojovny chlazeni véetné VZT jednotek do jednotlivych pater.

- Bez vétsich technickych problémda

- Vhornim patfe budovy je nutné dodélat revizni otvory k jednotlivym FCU jednotkdm —3patny pfistup
bez moZnosti manipulace v misté

e Budova DE

Ctyfpodlazni komeréni budova, ve které se nachazi daldi strojovna chlazeni, kterd je pouze pro potieby

budovy DE. V ¢asti budovy E jsou autonomni VZT jednotky (Komforvent), které nejsou napojeny do MaR a

jsou fizeny v misté jednotky pres displej.

- Vbudové DE bude nutné do budoucna fesit projekt chlazeni, strojovna se nachazi v podhledu stfechy

-V podzemnim podlaZi se nachézi pfeddvaci stanice na teplo a teplou vodu ktera byla rekonstruovana

e BudovaF

Bytovy diim, kde se v pfizemi nachazi komeréni jednotky. Budova F disponuje 8 nadzemnimi podlazimi a

dvéma vytahy.

-V podzemnim podlaZi se nachdzi ndhradni zdroj — dieselagregat; server s kamerovym systémem; hlavni
patef televizni antény (na stiese je parabola); kotelna

- Nabudové se nachazi jeden ze dvou aktivnich hromosvodd

e Budova G

Bytovy diim, kde se v pfizemi nachazi komeréni prostory.

-V prvnim podzemnim podlaZi u vstupu do budovy z garazi se nachazeji rozvadéce, které jsou napojeny
z trafostanice, kterd se nachazi pod objektem G (jedna Cast SVJ — napojeny spole¢né prostory SV,
druha ¢ast je PRE)

e BudovaH,Hi,I1,)

Kompletni bytové domy v dolni &asti objektu.

- Vbudovach H +J je nutné v letnich mésicich provétravani sklenénych tubusl vedoucich pres celou
vysku budov

- PFivétsich destich zatékd do sklepnich prostor pfes prostup potrubi do retencni nadrze —
pravdépodobné vadna hydroizolace zadni ¢asti objektu

e Budovak

- Pfivétsich destich zatéka do sklepnich prostor, schodisté zadniho vstupu se hybe a je odskocené od
podesty domu — nutnost hydroizolace, je nutné vyfesit manipulaéni prostor pod schody, aby bylo
mozné opravu uskutecnit

2.d) Zpevnéné plochy
2.d.1 Venkovni prostranstvi/mobiliaF

Cinnosti provedené v roce 2023:

- Pravidelny Gklid zpevnénych a travnatych ploch

- Zprovoznéni centralni zavlahy ze strany stavby v¢. zavlahovych jednotek

- Byl odstranén defekt na folii u nadrze zavlahy — reklamace

- | pfes snahu modernizovat venkovni osvétleni, je nutné najit zplsob pfipojeni do silové elektfiny -
momentalné zapojovano pres ,krabicky”, které jsou venku a pfi destich jsou zatopené, tudiZ svétla
jsou ve zkratu

- Byly rekonstruovéany rozvody vyméniku v¢. boileru

v s

2.d. 2 Drendini kanalizace
Drenazni systém je plné funkéni. Pravidelny problém vykazuji drendzni vpusti, které jsou nadmérné zandseny.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelnd kontrola vpusti a ¢iSténi od usazenin
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2.d. 3 Destovd kanalizace
Probiha pravidelny monitoring destové kanalizace.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelna kontrola vpusti a ¢i3téni od usazenin
- Nalezeny deitové odvody z hornich teras — vedeny vnitFni &asti fasddy, na severni strané udélany
revizni otvory na Cisténi

2.e) Spodni stavba
2.e.1 Gardze
Cinnosti provedené v roce 2023:
- Optimalizace garaZového osvétleni z divodu vysoké ceny energii

- Probéhl velky uklid ploch garazi pomoci nového myciho stroje.
- Bylo opraveno 8ks protipoZarnich garaZzovych vrat

2.f) Technologie

Technologie v objektu je rozdélena na komeréni a bytovou €ast. V minulych letech se fesilo nékolik oprav, ¢imz
se dosahlo zlepieni komfortu pro uZivatele. Technologie v objektu jsou mimo jiné chlazeni, VZT, fontany,
zavlahy, slaboproudé systémy a dalsi.

Chlazeni komeréni &asti je zajisfovano z nékolika strojoven chlazeni a je ¢astecné propojeno. Nékteré

v

komponenty postupné ¢asem degraduji a je nutné je vyménit. Chlazeni bytové ¢asti se blizi ke konci Zivotnosti.
2.f.1) Chlazeni

Pfi vétsich teplotnich vwkyvech pocasi je problém uchladit prostory pod stfechou. BohuZel posledni patra
nedisponuji venkovnimi Zaluziemi a jsou to vétiinou velké prostory typu ,Open space”. Z tohoto dlvodu
vénujeme zvy$enou pozornost Udrzbé jednotlivych registr(i a provadime pravidelné &isténi kompresorem.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelné kontroly zafizeni
- Celkova profylakticka kontrola akénich prvkd MaR
- Opravy chlazeni ve strojovné budovy DE — chlazeni funguje pouze na polovicni vykon kompresoru v
jednotce - nelze opravit z divodu $patného pristupu k jednotce
- Byly nalezeny tniky chladiva v chladicim systému pro mezonetové byty objektu A
- Uklid strojoven
- Udriba registrl chlazeni — ¢isténi kompresorem a vodou

2.£2) vzT

Vzduchotechnika objektu je ¢aste¢né v plivodnim stavu a ¢asteéné modernizovana v roce 2017. | pfes snahu
tdriby SVJ, kdy provadime pravidelny monitoring zafizeni, pravidelné odborné kontroly a pfipadné poruchy
jsou feSeny ad hoc, se vzduchotechnika nachazi na hranici Zivotnosti.

Ve spoleénych prostorech je systém vétrani zajistén pozdrni ventilaci. V podzemnich prostorech je vyména
vzduchu zajisténa kombinaci nuceného a pfirozeného vétrani.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelna kontrola technologie
- Pravidelné vymény filtri VZT
- Celkova profylakticka prohlidka
- Vyména ventildtor( a filtrd v komerénich jednotkach
- Profylaktickd prohlidka CO ¢idel — pfi dalsi kontrole nutna vyména 2ks CO2 cidel
- Uklid strojoven
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2.f.3) Vytahy

Ka?da jednotliva budova disponuje vytahy, které jsou pravidelné kontrolovény dle CSN a pfipadné zavady jsou
neprodlené odstrariovany. Kazdy vytah ma UPS.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelné kontroly a prohlidky dle SN
- Vlivem véku a frekvence uzivani dochazi k v&tsi poruchovosti vytahtl — poruchy na fidicich jednotkach
(hlavné v budovach H, J a A)
- Vyména fidici jednotky na vyprosténi — budova J
- Vyména frekvencniho ménice vytahu budovy J
- UPS byla vyménéna a z divodu velké vihkosti pfesunuta ze sklepa na spole¢nou chodbu objektu DE
- Probéhla oprava fidici jednotky ndkladniho vytahu

2.1.4) Osvétleni

Aredl je osvétlovan nékolika télesy. V aredlu je také zemni osvétleni, které vykazuje zna¢né nedostatky. Pfi
vétéich destich jsou zemni svétla plna povrchové vody. Prob&hla vyména zemnich svétel za svitidla stacionarni
pred budovami H, H1, J, J1. V pribéhu dalsich let spréva budovy doporucuje vyménu viech zemnich svitidel
vzhledem k jejich poruchovosti. | pfes snahu modernizovat venkovni osvétleni, je nutné najit zplisob pfipojeni
do silové elektfiny. Momentélné zapojovano pies ,krabicky”, které jsou venku a pfi destich jsou zatopené, tudiz
jsou svétla ve zkratu.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Lokalni opravy
- DemontaZ éasti osvétleni v garazich — energetické uspory

2.1.5) ACS — pFistupovy systém

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Udriba systému
Opravy dle nutnosti
- Zprovoznéni novych DT u budov H, H1, J, J1 — dale bude probihat vyména DT na dal3ich objektech dle
nutnosti
Telefonni Ustfedna — vyména fidici jednotky
- Vyména routeru kamerového systému

2.f.6) STA
Spole¢na anténa funguje pro cely Korunni dvir.
Cinnosti provedené v roce 2023:

- Probéhla kontrola a dotazeni kabel( STA
- Vyména zesilovace STA budovy J

2.f.7) CCTV — kamerovy systém

Stavajici kamerovy systém, ktery byl v objektu instalovan pfi vystavbé, byl svoji funkénosti jiz za svoji Zivotnosti
a neodpovidal sou¢asnym pozadavk(im pro objekt. Z analogového systému jsme presli na IP technologii, ktera
bude slouzit do dalsi dekady objektu.

Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelné revize
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2.1.8) EPS — elektronicky poZdrni systém
Systém je v soucasné chvili funkéni, pouze s drobnymi nedostatky v objektu C.
Cinnosti provedené v roce 2023:
- Pravidelné revize a servisy
- Opravy dle reviznich zprav
- Reklamovéana nefunkéni kamera na vyjezdu — je nutno vytrasovat cestu pro nové kabely.

2.1.9) MaR — méreni a regulace

V soucasné dobé se v objektu nachazi MaR systém spoleénosti Sauter, ktery je uzavieny a jiz nelze rozsifovat
stavajici verzi. Systém je jiz znaéné zastaraly, nepokryva celkovou potiebu objektu, v pfipadé poruchy
neexistuje moznost ndhradnich dili. Technologie je momentainé funkéni. Pro zachovani spravného chodu
objektu pfipravujeme postupnou vyménu za jiny ,,open” systém, ktery bude do budoucna moZno neustale
dopliovat o dalsi datové body.
Cinnosti provedené v roce 2023:

- Priprava projektu na postupnou vymeénu systému

- Celkova profylakticka kontrola akénich prvkd MaR

- Opravy po revizi

- Probéhla oprava nefunkéniho PC MaR — vyména HDD a opétovna preinstalace celého systému

2.f.10) Teplo a TUV

Vyroba tepla a TUV je zaji$t&na centralné pfes plynovou kotelnu umisténou v budové F. Kotelnu dlouhodobé
provozuje externi spoleénost ITES, ktera soucasné zajistuje i revize a opravy.
Pro jednotlivé objekty na pfipravu TUV slouZi nepfimotopné zasobniky, vidy se 100% zdlohou v pfipadé
vypadku. Zasobniky jsou umisténé ve vyménikovych stanicich jednotlivych objekta.
Systém rozvod( a distribuce tepla a TUV je v uspokojivém stavu. V pribéhu roku 2023 bylo nalezeno nékolik
kritickych bodi, které byly postupné odstrafiovany. Jedna se zejména o netésnici uzavéry vody na jednotlivych
stoupackéch, Cerpadla v kotelné, pFetésnéni drobnych netésnosti, vyménu vadného sbérace, opravu izolaci a
vymeénu automatickych odvzdusiovacich ventil(.
Cinnosti provedené v roce 2023:

- Pravidelné revize a kontroly

- Drobné opravy na rozvodech, ve spole¢nych ¢astech objektu/v bytech

- Oprava systému TUV na budové A

- Vyména zasobniku na vodu na budové DE v¢. rozvodd

- Vyména kotlového ¢erpadla v kotelné

- Reakce na zvy$ovani cen energii —snizeni teploty TUV, optimalizace provozu VZT

o

- Probéhla vyména RTN mé&fi¢t v komerénich budovach

3. Zavér
Celkovy stav aredlu je po ukon&eni stavebnich praci v uspokojivém stavu. Projekty, které byly odsouhlaseny
v minulém roce, budou pokracovat do dal3ich let. Vétsina technologii je jiZ za svoji Zivotnosti a z toho plyne i
navrh na opravy a investice, kterymi jsou napf.:

- Piprava projektové dokumentace na vyménu systému chlazeni

- Oprava sbéracl dle potfeby

- Vyména chillerd na budové A

- Kompletni vymeéna systému chlazeni v budové DE

- Postupna vyména systému MaR

- Vyména zemnich svitidel

- Rekonstrukce venkovniho vybaveni — natéry, opravy

- Revitalizace zelené

- Pokracovani v pravidelné udrzbé dle nastavenych plana

Dne Tim.zozat v Praze

o

Manazer objektu Technicky spravce




