ZAPISC.01/17

Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konaného dne 16.01.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

Pritomni:

Clenové vyboru:

Petra de Brantes Korejzova, Tomas Krolupper, Michal Kroupa, Jan Toman, Dusan Tiiska

Zastupci spravcee:

Aneta Horakova, Tomas Rucki, Stanislava Slavikova

Hosté:
Program:
1. Corporate governance
2. Technické zalezitosti / Cenové nabidky
3. Finance
4. Prondjem a sprava majetku
5. Pravni zaleZitosti
6. Sprava
7. Rizné

1L,

1.2.

1.3.

1.4.

1. CORPORATE GOVERNANCE

Zéapis zmén do obchodniho rejtiiku
Byla dokon¢ena kompletace podkladi potfebnych pro zapis zmén do OR. Navrh bude
podan na piislu$ny soud 20.01.2014 pravnim zastupcem SVJ KD.

Aktualizace stanov

Pan Krolupper infomoval vybor o rozpracovanosti navrhu aktualizace stanov dle
novelizace pfisluSnych zékont. Sdélil vyboru, Ze rozpracovany navrh aktudlné reviduji
jeho pravni zéstupci. Dopracovany navrh bude nasledné dale pfedloZen &leniim vyboru
pied kondnim pfisti schiize, na které bude tento navrh vyborem projednan.

Informace ke shromazdéni — termin. pfedipovani
Termin pfiStiho konani shroméazdéni byl vyborem stanoven na 05.06.2014, od 18.00,

v prostorech garazi (prezentace vlastnikii za¢ne od 17:15). Organizace priib&hu bude
obdobnd jako b&hem shroméazdéni v roce 2013. Informaci o terminu a konani zvefejni
spravce na webu SVJ KD.

Schvaleni zépisu, termin schtize dal$iho vyboru
Vybor jednomyslné schvalil zapis z jednani vyboru ze dne 13.12.2013. Dalsi termin
vyboru byl sjednan na 06.02.2014 a 06.03.2014, vzdy od 17:00, v kancel4fi spravce.
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2.2.

Bk

2.4.

2. TECHNICKE ZALEZITOSTI / CENOVE NABIDKY

Tabulka ukolt a Zadosti

Pani Korejzova navrhla vyboru zajisténi kontroly tabulky ukoli a Zadosti. K tomuto
tématu prob&hne schiizka pani Korejzové se spraveem. Vybor tento navrh jednomyslné
piijal.

Kalendaf praci
Na Zadost vyboru sprivce povede kalendaf praci probihajicich v aredlu Korunniho

dvoru (Zivy dokument, pfistupny online), a to v aplikaci Google Kalendaf. Tento
kalendat bude zahrnovat viechny navstévy servisnich ¢&i reviznich firem upravovany na
denni bézi a bude slouzit jako jeden ze zakladnich néstroji k zajiSténi spravy objektu a
jejf nasledné kontrole. Vystup bude pfedlozen vyboru na dal$im jednani vyboru.

Pl4n oprav na rok 2014 (s dirrazem na opravy projednané shromazdénim)
Spravce predlozil vyboru tabulku s pfehledem ¢innosti spojenych s provedenim oprav
dle planu na tento kalendaini rok.

2.3.1. Regulace topeni — spravce informoval vybor, ze tyto prace navazuji na
piipravovanou opravu nefunk&nich &asti VZT a chlazent, a proto nezapocaly.

2.3.2. Oprava havarijniho a nefunké&niho stavu VZT a chlazeni — spravce informoval
vybor, Ze b&hem dvou tydnt bude dopracovan technicky projekt, ktery bude
nasledné projednan s vlastniky. Spravce pfedlozil seznam firem k osloveni.
Vlastnici budou prosttednictvim webu vyzvani k doplnéni tohoto seznamu.

2.3.3. Oprava schodisté - Gprava fakturace, dodatek ke smlouvé (OMLUX) — na
zdkladg pisemné vyzvy a upominek vybor jednomyslné odsouhlasil upravu
znéni dodatku nasledujicim zplsobem: fakturace — zalohova, vySe platby —
60% z celkové ¢astky, povinnost odstranit vady a nedodélky — jakékoliv.

2.3.4. Vybérové fizeni na opravu balkont (F/G) — spravce predlozil seznam firem k
osloveni. Vlastnici budou prostfednictvim webu vyzvéni k jeho doplnéni.

2.3.5. Spodni stavba — oprava izolace — vybor zadal spravci predloZeni navrhu feseni
na odvétravani a vytapéni sklipkt v budové D/E.

2.3.6. Vymena boilerii — sprivce provedene vyb&rové fizeni na vyménu dalSich 3 ks
boilert.

2.3.7. Oprava vytahli — spravce informoval vybor o provedeni instalace hlidacu lan
dle nabidky schvalené shroméazdénim 2013.

2.3.8. Sn&hové zabrany - spravce infomoval vybor o provedeni instalace sn€hovych
zébran dle nabidky schvalené shromazdénim 2013.

2.3.9. Koncepce venkovniho osvétleni — spravee infomoval vybor o zadani koncepce
osvétleni arealu dodavatelim.

2.3.10. Malovani spoleénych chodeb — vybor zadal spravci zpracovani cenovych
nabidek na provedeni vymalby chodeb v objektu A1, A2 a B.

2.3.11. Rozsiteni viezdu do gardzi — vybor zadal spravei doplnéni zadosti o stavebni
povoleni.

Vytapéni v jednotce H32 (Storojka)

Spravee infomoval vybor o reklamaci uplatnéné viici PRAHA-SEN. Po proSeteni stavu
a okolnosti navrhl spravce v dalsim FeSeni spolupracovat s pravnim zastupcem SVJ pro
vyjasnéni, zda je vada na stran& spoletnych prostor a zda je SVJ odpovédné za jeji
odstranéni. Navrh byl schvélen, sprdvce zkontaktuje pana Ratha ohledné dalsiho
postupu.
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2.6.

2.

2.8

29,

Poruchovy stav vytahu v Al — reklamaéni postup s OTIS

Spravce informoval vybor o priibéhu reklamace viici spol. OTIS a o prehledu bezplatné
provedenych souvisejicich praci.

Oprava TV signalu — oprava STA
Spravce infomoval vybor o objednani 3ks zesilova&i v celkové vysi 32 890 K& (z toho
1ks bude slouzit jako zaloZni pro pfipad neo¢ekavanych poruch).

Priibéh zavedeni pfipojeni alternativniho poskytovale sluZeb internetu a IP TV

Spravee informoval vybor o postupu zavadéni pfipojeni alternetavniho poskytovatele
sluzeb internetu a IP TV (CONNECT PLUS). Zbyva pripojit blok Al a A2. Vybor
odsouhlasil doddvku datovych rozvadéct do viech budov v celkové vysi 41 987 KE&.
RozvadécCe jsou instalovany na nédklady dodavatele.

Ovladani vjezdovych vrat z ulice Korunni
Spravee provéri moznost radiového ovladani z viezdového stojanu a zarover i moznost
snizeni ceny vjezd. ovladace ze soucasnych 2.000,- K&/ks na piijatelnych 500,- K&/ks.

Provedeni odbornych zkousek a inspekénich prohlidek

2.10.

2.1

2.12.

Spravee predlozil vyboru CN vcelkové vysi 118580 K& Vybor ovéfi cenu
s alternativnimi dodavateli.

Vyména fidici jednotky viezdové brany
Vybor odsouhlasil CN ve vysi 6 830 K¢& a povéril spravee k objednani praci.

Servis diesel agregatu

Vybor odsouhlasil CN ve vy3i 9 404 K& a povéfil spravee k objednéni praci.

Vymeéna kluzného vedeni vytahu Al

Vybor odsouhlasil CN ve vysi 24 885 K& a povéfil spravee k objednani praci.

213,

Oprava zdvad na poZarnich uzavérech

Vybor odsouhlasil CN ve vvsi 32 902 K& a povéfil spravee k objednani praci.

3

3.2

33

3. FINANCE

Zména vyse zaloh: zadost o sniZeni predpisu zaloh (Davis, 51146)

Vybor odsouhlasil snizeni zéloh spravcem piedloZenych vlastnikii, kteff o sniZeni
pozadali z titulu jim vznikajicich nadmérnych preplatkil z divodu neobsazenosti jejich
jednotky.

Provadéni plateb z bézného uétu KB
Provadéni plateb z bézného Gétu je aktivni u pana Tiisky a pana Tomana. Pan Krolupper
a pan Kroupa pfislibili zaktivnéni v co nejkratsi dobeé.

Stav a vymaéhéni pohledavek
Spravee infomoval vybor o zptsobu vymahani vékové kratkodobych pohledavek po
splatnosti, které jsou zhruba ve vysi 1 mil. K& (primérna vyse). Vybor tento zpiisob
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3.4.

3.5.

2.6,

3.7

3.8.

4.1.

4.2.

shledal za uspokojivy. Dale spravce infomoval vybor o stavu dlouhodobé polhitnych
pohledavek, které jsou vymahany pravni cestou a kde dluh na pfedpisech ¢ini zhruba 1,2
mil. K& (stav k 31/12/2013). Vybor tento stav hodnotil jako neuspokojivy a zadal
spravci zpracovani tzv. ,step list-u® pravnim zastupcem pro tento druh pohledavek a
zaktivnéni vymahani tohoto typu pohledavek.

Zhodnoceni volnych finanénich prostiedkt

Vybor zadal spravci zpracovani aktualizace prehledu zlstatkt uétt slouzicich ke
zhodnocovani volnych finanénich prostfedki k vyhodnoceni na dalsi schiizi vyboru.
Spravci bylo dale ulozeno provéfit, zda smlouvy se dvéma vybranymi stavebnimi
spofitelnami byly uzavieny a podat zpravu vyboru.

Aktualizace rozuctovaciho klice

Pan Krolupper pfislibil nastudovani problematiky aktualizace rozuctovaciho klice do
dalsi schtize vyboru a pfipojeni se k pracovni skupiné s cilem dokoncit aktualizaci klice
v piedstihu pfed kondnim shroméazdéni.

Rocni zavérka. dafiové piiznani

Vybor stanovil datum pro zpracovani roéni zaveérky na termin pred konanim
shromézdéni, kterému bude tato zdvérka nésledné pfedlozena k odsouhlaseni. Dafové
pfiznani bude podéno prostiednictvim dafiového poradce SVJ KD, nejpozdéji do
30.06.2014.

Na pfisti schtizi vyboru bude projedndna mozna dafiova optimalizace s ohledem na
zménu danové legislativy.

Registrace SVJ k DPH (fakturace informaéniho systému)

Vybor jednomysIné odsouhlasil fakturaci za prondjem informacniho sdéleni za rok 2013
nyni v roce 2014. Vybor zadal daflovému poradci odsouhlaseni zplsobu vypoctu testu
obratu.

Revize pravidelného reportingu
Pan Toman navrhl vyboru zpracovani revize pravidelného reportingu. Vybor s timto

navrhem jednomysiné souhlasil.

Vvzva na proplaceni vyborem odsouhlasené instalace chybéjiciho zvlhéovace / zdpocet
(Korunni dvar s.r.0.)

Vybor souhlasil se zapoctem a doplacenim zbyvajici ¢astky.

Hlasovéani: PRO: Krolupper, Toman, Ttiska, PROTI: 0, ZDRZEL SE: Korejzova,
Kroupa).

4. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

Stav prondjmu garazovvch stani a sklipkt

Spravce informoval vybor o stavu pronajmu. Pocet volnych gardzovych stani: 2 ks
(z toho pouze ¢. 158 vhodné k uzivani, €.155 — 0zké, Spatny vyjezd) z celkovych 25 ks.
Pocet volnych sklipkl vhodnych k uzivani: 0 ks z celkovych 27 ks.

Stav informacniho systému
Vybor zadal spravei podani informace o moznosti prondjmu volnych pozic uréenych pro
reklamni sd€leni umisténych na informa¢nim systému.



http://code-industry.net/
http://code-industry.net/
http://code-industry.net/

4.3.

5.1.

52.

5.3.

Podpis smluv: podpis smlouvy o ndjmu parkovaciho stani (LamaMobile)

Vybor jednomyslné odsouhlasil podpis této smlouvy.

5. PRAVNI ZALEZITOSTI

Stanovisko Mgr. J.Ratha ke sloZeni vyboru
Vybor projednal stanovisko predlozené pravnim zastupcem.

Stanovisko Mer. J.Ratha k hlasovani shromazdéni o opravach
Stanovisko bude projednano na dal$im jednani vyboru.

Podpis odbératelsko-dodavatelskych smluv:

5.3.1. Podpis dodatku ke smlouvé o dodavce tepla pro rok 2014 (ITES) — vybor

nesouhlasil s predlozenou cenou. Zadal spravci vyjednavani sniZeni.

5.3.2. Podpis dodatku ke smlouvé o dodévce elektrické energie pro rok 2014 (PRE) —

spravce informoval vybor o dal$im vyjednaném sniZeni ceny zménou distribuéni
sazby na tarif pro domacnosti. Touto zménou dojde k tspote cca 10% na nizkém
tarifu.

5.3.3. Navrh dodatku na rozsifeni sluZeb servisu vytaht (OTIS) — vybor nabidku na

6.1.

i

2

7.3

roz§ifeni sluzeb na zaklad€ doporuceni spravce odmitl a zadal spravei vstoupit do
Jjednani o sniZeni ceny za stavajici rozsah servisnich praci.

6. SPRAVA

Struktura personalniho obsazeni spravce R3 group

Spravce predstavil nového osobniho spravce objektu — sl. Ing. Anetu Hordkovou — tel.
+420 606 051 642, email: korunnidvur@r3group.cz. Vybor kladl diraz na fadné
zaSkoleni nového ,,0sobniho spravce® (rotace jednotlivymi tseky/¢innostmi) stejné tak
jako na Casty vyskyt ,,0osobniho spravce™ pfimo v objektu.

7. RUZNE

Planovany vypadek elektrického proudu — komeréni ¢ast objektu

Spravce infomoval o planovaném vypadku elektrického proudu v komerdni &ésti
souvisejicim s pravidelnou revizi trafostanice provadénou v 5-ti letych cyklech.
Vypadek nastane dne 27.01.2014, od 19:00 do 24:00.

Piecipovani

S ohledem na udrZeni miry bezpe¢nosti probéhne zhruba po 2,5 letech dalsi ptrecipovani
a to dle pfedeslého manualu. Informaci i s popisem postupu zvefejni spravce na webu
SVJKD.

Platby vii¢i ¢lentim vyboru (E. Handzelova) — dotaz vlastnika
Spravce na zadost vlastnika provéfil zptisob odménovani ¢lena vyboru a konstatoval, Ze
pi E. Handzelova v letech 2008 — 2013 neobdrZzela zadnou penéZzitou platbu nad ramec
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shromazdénim schvéalené pravidelné odmény ¢lena vyboru (podklad je k nahlédnuti u
spravee). Déle spravce konstatoval, ze diive bezplatné poskytnuté parkovaci servisni
stani jiz pi E. Handzelova nevyuZiva a to od doby, kdy vroce 2013 predala vedeni
agendy a koordinace prondjmu prostor SVJ na spravce.

O vyuZivani servisniho stani SVJ panem Babdkem nema vybor ani spravce informace.
V soucasné dob¢ si pan Babdk pronajima parkovaci stani pfimo od SVJ KD.

Dalsi schiize vyboru se uskutecni ve ¢tvrtek dne 06.02.2014, v kancelafi spravce, v 17
hod. Doba trvini dnesni schiize vyboru byla 285 min.

Dal¥i schiize shrom#dZdéni se uskute¢ni ve ¢tvrtek dne 05.06.2014, v prostorach garazi,
18:00.
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