ZAPIS C.04/17
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIK{ JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konané¢ho dne 27.03.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

Piitomni:

Clenové vyboru:
Tomas Krolupper, Michal Kroupa, Jan Toman, Dusan Ttiska

Zastupci spravee:
Aneta Horakova, Tomas Rucki, Stanislava Slavikova

Program:

Technicke zalezitosti / Cenové nabidky
Corporate governance

Pravni zalezitosti

Finance

Sprava

Prondjem a sprva majetku

Rizné

NS R WD

1. TECHNICKE ZALEZITOSTI / CENOVE NABIDKY

1.1.Cenové nabidky technické

1.1.1. Odborné zkousky + Inspeké&ni prohlidky vytahii — 100 800 K¢& v&etng DPH. Vybor
nabidku schvalil a povéil spravce k objednani praci.
Zaroven povetil spravee k zajisténi alternativni nabidky na servis vytahi
(porovnani s nabidkou OTISu).

1.1.2. Pozarni ochrana — 143 000 K& véetnd DPH. Vybor povétil spravee o osloveni
dodavatelti na sniZeni ceny pod 100 000 K¢& bez DPH.

1.3, Zavory vjezd + vyjezd — 6000 K& — zavory byly objednany.

1.1.4. Oprava Cerpadla zavlah — 17000 K& véetn& DPH — vybor povéfil spravee

k zajisténi ceny nového Serpadla.

1.2.Cenové nabidky zeleti (CENTRA)

1.2.1. Ofezani (obryti) zdhont s buxusy (kefe) a trvalkovych zahond v cené do 14 tisic
K<. Vybor navrhl pfidat neviditelné obrubniky, aby do budoucna obryti zahonti
odpadlo. Spravce popta upravenou nabidku.

1.2.2. Probarveni areédlu i na severni strand objektu H-J kvetoucimi trvalkami. Varianta
A: pfesadba Casti vzrostlych trvalek z jizni &asti zahont za J a K — nutné rozebrat
a nasledn€ zatravnit zbylou plochu - CN 24 502 K&. Varianta B: porizeni a
vysadba novych sazenic — CN 31.666 K&

Tato nabidka byla zamitnuta.

1.2.3. Doplnéni ketii v celém aredlu a sjednoceni druhového slozeni &tvercovych zahoni
cca 2x2m pred recepei a pod Sirokym schodistém u objektu F.

Kefe (buxusy) chybi vétiinou na rozich Ctvercovych zdhoni, ped recepei jsou po
okruhu nahrazeny jinym typem ketfi. Dale u fontdn pred budovou F navrhnuto
sjednotit Ctvercové zahony s travinami. CN 34.708 K&. Vybor SVIJ se vyslovil pro

doplnéni ketii pouze pred recepei.
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1.2.4. Néhradni vysadba za uhynulé a téméf uhynulé stromy (jerliny) na jihu aredlu za
budovami H-J. CN 53.642 K& (za nahrazeni 8 ks uhynulych stromii za jiny
vhodny druh lipy). Vybor rozhodl vyjmout uhynulé stromy a plochu zatravnit.
Spravee na webu uvefejni anketu, zda si vlastnici pfeji do budoucna zachovat
stromofadi za budovou H a J.

1.3.Plan praci na r. 2014 (s dirazem na opravy projednané shromaZdénim)

1.4.

L.5.

1.6.

1.3.1. Sanace balkoni — Spravce zpracovava dorudené nabidky pro sanaci balkén,
celkem bylo osloveno 9 firem, z nichz 6 zaslalo cenovou nabidku. Probéhla
diskuze ohledn& terminu zaatku praci, resp. aktualnost/nutnost opravy, kdy
pan Toman se osobné zadastni namatkové prohlidky balkonii v objektu G a F.

1.3.2. Sanace schodi$t — Sprévce informoval o aktudlnim stavu schodist’. Velké
schodi$t€ bude nyni opraveno v ramci reklamace. Ostatni schodi$t€¢ budou
opraveny v ramci dokonceni praci. Prace by mely zapocat v druhé poloving
dubna v zavislosti na po&asi.

1.3.3. Zatékani budova G — spravce informoval vybor o problému se zatékani pres
okenni konstrukei do bytu G38. Jelikoy se stejny problém vyskytuje také
v budovach F a H bude feSeno komplexng, zaroveii s problémem zatékani do
ramovych konstrukei na objektu F.

Koncepce venkovniho osvétleni

Vyboru byl pfedlozen navrh koncepce osvétleni, ktery vzeSel ze schiizky spolecnosti
Esagono (realizace ndvrhu)/R3/z4stupce vyboru ptimo v aredlu. Vybor ndvrh koncepce
odsouhlasil. Spravce pripravi presnou kalkulaci naklads.

Vihkost v suterénu A2. DE

V suterénu DE probéhlo odstranéni omitky ze strany ulice Korunni (prostory nejsou
vyuZivany). Uprava VZT prob&hne v prib&hu dubna,

Vbudové A2 se nebude sanace z diivodu velké finanéni naroénosti sanace provadeét.
Vybor rozhodl o poskytnuti slevy na najemném u sklipki, které nelze plnohodnotng
vyuzivat. Jednotlivi ndjemci budou osloveni spravcem

Schiizka VZT a chlazeni — pribeh

Vybor odsouhlasil vyb&rové tizeni. V soudinnosti bude provedeno roz¢lendni naklady,
kter¢ bude hradit SVJ a které budou hradit jednotlivi vlastnici nebytovych prostor.

1.7.Ostatni

174 Pan Rucki informoval vybor o stavu praci v garazich (dokonéeni oprav)
Strabagem. Zarovefi je spravce v kontaktu s Mgr. Rathem, pro potreby
kompletace podkladii pro podani Zaloby.

1.7.2 Zatekani ze stfechy v budové C: spravce informoval, Ze se provéii stav sttechy
v souvislosti s prohlidkou stfech v arelu.

1.7.3 Byla pfednesena nabidka na instalaci tepelnych Cerpadel, kdy by se jednalo o
ndklad cca 800 000 K&, navratnost investice Je kalkulovdna na zhruba 8 let.
Vybor povétil spravece ke kontaktovani dodavatele s zadosti o provéfeni
kalkulace, véetn& zvaZeni moznosti instalace solarnich paneld.

Instalace telenych Cerpadel by mohla byt teoreticky k predneseni na
shromazdéni.
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2. CORPORATE GOVERNANCE

2.1

2.2

2.3.

Aktualizace stanov

Navrh stanov pana Kroluppera byl posouzen Jednotlivymi &leny vyboru. Spravee zasle
upraven¢ stanovy Mgr. Rathovi k posouzeni, zaroveii popta jeho Gdast na dal$i schiizi
vyboru.

Informace ke shromazdéni

Probéhla diskuze ohledné programu shromazdéni 2014, Spravce zajisti rozeslani
pozvanek na shromazdéni spolu informaci o preCipovani a vyactovanim za rok 2013.
Podklady ke shromazdéni pak budou k dispozici 14 dnii pfed konanim shroméazdéni.

Spravce zasle vyboru k diskuzi navrh programu a pozvanky na shromazdéni k dal3i
diskuzi.

Schvaleni zdpisu, termin schiize daliho vyboru

Vybor jednomysing schvalil zapis z Jednani vyboru ze dne 6.3.2014. Dalsi terminy
vyboru byly sjednany na 17.04.2014, 15.05.2014. a 29.05.2014, vzdy od 17:00,
v kancelati spravee.

Tato informace bude také vyvéiena na webu korunni810.cz.

3. PRAVNI ZALEZITOSTI

Bl

3.2,

3.3.

~Step-list” pro vyméahani dluhu

Mgr. Rath pfipravil na Zadost vyboru strucny ,,Step list*, jak postupovat pti vymahani
pohledévek SVJ. Pan Toman se spravcem vyZada u pana Ratha dopinéni Step listu o
alternativy feSeni dluhd, aby bylo dosazeno maximalni efektivity ve vymahani, a
zejména v konedném vypotadani dluhé,

Podpis plné moci pro jednani spravce s dodavateli
Vybor podepsal upravenou plnou moc pro jednani spravce s dodavateli, pojistovnou a
Spravnimi organy.

Stanovisko k opravé v jednotce Mer. Ratha — Storojka

Mgr. Rath ptipravil stanovisko ve véci opravy v jednotce vlastnika Storojka. Spravce
zajisti odeslani zamitavé odpovédi na vyzvu Prahy Sen, v korespondenci na pravni
memorandum.

4. FINANCE

4.1.

4.2

4.3,

44,

4.5.

Stav a vymahani pohledavek

Spravce predloZil vyboru novou formu grafického prehledu stavu a vyvoje pohledavek a
zavazkli SVJ. Vybor sestavu pfipominkoval, spravce ji na zakladé toho zatleni do nové
formy reportingu.

Provédeni plateb z b&Zného uétu KB

Provadéni plateb z b&zného tttu je aktivni u pana Trisky, pana Tomana a pana Kroupy.
Pan Krolupper pfislibil zaktivnéni v co nejkrat$i dobg.

Zhodnoceni volnych finan&nich prostredkd
Smlouva o stavebnim spofeni s Wiistenrot stavebni spofitelnou zatim nebude
zaktivnéna.

Aktualizace rozadtovaciho klice
JiZ probiha finalizace roziiStovaciho klite s pracovni skupinou. Rozuétovaci kli¢ bude
pfilohou novych stanov.

Vyuiétovani 2013, celkové naklady, pohyby na uétech
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4.6.

4.7.

4.8.

49.

4.10.

4.11.

Spravee piedlozil pohyby ucti (néklady dle polozek vstupujici do vyGétovani) za rok
2013 ke schvaleni. Po zodpovézeni dotazii vybor uvedeny navrh schvalil.

v

Rozuétovani tepla: ndzor na ne/pouzivani koeficientd dle pfisl. vyhlagky

S ohledem na rozporuplnost pouziti vyhladky navrhl spravee pro rok 2013 nepouziti
koeficientii u tepla u vSech jednotek na Korunnim Dvotfe. Vybor stimto ndvrhem
vyslovil souhlas. I nadale ziistava zpracovani stanoviska pro MMR, na zéklad$ kterého
se stanovi dal$i postup pro vyuétovani 2014 a dale.

Skladové hospodarstvi SVJ - fotodokumentace

Spravee predlozil vyboru fotodokumentaci novych polozek skladu SVJ. Vybor pozadal
o kompletni fotodokumentaci skladu v&. starych zasob. V souvislosti s pfistavenim
kontejneru na velkokapacitni odpad spravee zajisti rozt¥idéni starych polozek skladu a
uklizeni celé mistnosti. Nasledn& predlozi kompletni fotodokumentaci.

Allianz — navy3eni pojist&ni odpov&dnosti statutArniho organu SVJ

Spravee predlozil vyboru moZnosti navySeni pojisténi odpov&dnosti vyboru SVJ u
Castky 10, resp. 15, resp. 20 mil. K& Vybor se rozhodl pro stfedni hranici 15 mil.
s navySenim ro€niho pojistného na 3.900,- K&. Spravce u Allianz zazada upravu aktualni
pojistné smlouvy.

Zdanitelné piijmy za rok 2013 — info
Spravce informoval o jiz prob&hlém zasldni zdanitelnych prjmd za rok 2013 viem
vlastnikiim. Dostupné je k dispozici na Spravé online.

Revize pravidelného reportingu

Pan Toman plipravuje spoletn¢ spi. Gruntovou revizi pravidelného mésitniho
reportingu. Spravce predloZil vyboru zatim rozpracovanou verzi reportingu, zahrnujici
stav pohledavek a zavazkii SVJ s rozliSenim po splatnosti. Spravce bude dle casovych
moZnosti postupné upravovat novou verzi reportingu a spanem Tomanem vzdy
dopfedu konzultovat.

Smlouva s Vychodo&eskou elektro — p. Toman
Pan Toman informoval o moznosti pfechodu k alternativnimu dodavateli Vychodogeska
elektro v souvislosti s provozem trafostanice a prefakturaci elektfiny komer¢nim
Jednotkam. Nabidka bude je3té konkretizovana.

5. SPRAVA

5.1

34.

a2

Seznam sporu dluznikd

Od posledni schiize vyboru nebyly predany dalsi nové dluhy k vymahani, stavajici
spory (aktualni vy$e dluhu) jsou postupné aktualizovany.

Spor Capital Prague vs. SVJ

Sprdvee informoval, Ze ve véci ndroku Capital Prague na kompenzaci za nefunkéni
VZT zastava Mgr. Rath stéle stejné stanovisko, jaké bylo zaslano JiZ v roce 2011, resp.
2012, tedy jednoznaéné odmitnuti odpovédnosti SVJ a tedy i opravnénosti naroku na
nahradu Skody po SVIJ.

Spor s vlastnikem Capital Prague ohledn& nedoplatku na predpisech stale b&zi, Sekd se
na dalsi jednani u soudu. U sporu ohledné nedoplatku na fakturaci za elektfinu je
nafizenou jednani na 6.kvétna, spravce kompletuje podklady pro Mgr. Ratha.

’

Info o vloupani
Spravce provéfil nastaveni kamer v souvislosti s kradezi v Jednotce Capital Prague

v budové C. Soutasné informoval o vioupani do sklipkdi v budové H ze dne 21.3.2014,
kde bylo vykradeno 6 sklipkii, majitelé fesi tuto kradez individualng s Policii CR. Na
kamerovych zéznamech bohuZel nebyla vid&t zadna podeztel aktivita.
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V této souvislosti pan Toman navrhl kompletni revizi nastaveni kamerového systému
varedlu KD. Spravce bude kontaktovat odbornou firmu (Expert security) a domluvi
schiizku, jejimz cilem je ziskdni posouzeni stivajiciho stavu a navrhy na zvydeni
bezpenosti.

6. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

6.1.

6.2.

6.3.

Stav pronajmu garazovych stani a sklipki
Stav prondjmu garazovych stani a sklipki se od posledni schiize vyboru nezménil.

Sklady Bonus Praha. s.r.0. a Reality BONUS spol. s r.0. - info
Spravce je v kontaktu s dluzniky Bonus Praha a Reality Bonus ohledné uhrady dluhu a
ukonCeni ngjmu skladt €. 109 a 120. O nasledném vyvoji bude vybor informovan.

Kratkodob¢ parkovani vlastnika Deman 91 (Comtessa) - info

Spréavce konstatoval nemoznost parkovani dlouhého vozidla v mist& za sloupky $ikmého
stani s ohledem na nedostatek prostoru. Jedinou variantou kratkodobého parkovani by
byla moznost pres vice Sikmych stani v sazb& 200K&/24 hodin za 1 standardni stani.

7. RUZNE

1.

T2

7.3,

74.

74.1.

74.2.

Vypadek teplé vody v arealu KD

Pan Ttiska vyjadfil nespokojenost ohledné vypadku teplé vody v arealu KD, ke kterému
dodlo dne 26.3.2014. Spravce podnikne takové kroky, aby se podobna situace jiZ
neopakovala, zejména bude dodavatel tepla, spol. ITES, pourgovan o zprovoznéni
dalkového pienosu dat z kotelny (pfenos informace o havarii na dispetink), aby bylo
mozné vypadek v dodavce okamzité feSit jesté predtim, neZ se projevi u jednotlivych
odbératel.

Velkokapacitni kontejner + svoz elektroodpadu

Spravce informoval o zajisténi kontejnerd pro svoz velkokapacitniho komunélniho
odpadu a svozu domécich elektrospottebiti. Kontejner pro velkokapacitni odpad bude
pistaven dne 24.5.2014 v 8:30 na 3 dny a bude umistén na stejném mist& jako lofisky
rok, tj. u budovy H. Sou¢asné bude vy¢lenén prostor na odkladani elektroodpadu, ktery
bude v pondéli dne 28.4. odvezen. Rezidenti budou informovani prostfednictvim webu,
nastének SVJ a vytahovych ramecka.

Zadost o pristaveni kontejneru Primaxis Group pted C

Vlastnik Primaxis Group poZidal o pfistaveni kontejneru pro sut ze své jednotky
v ptizemi budovy C. Spravce kontaktuje vlastnika s nastavenim konkrétnich &asovych
pravidel tak, aby kontejner v mist& neziistal déle neZ po nezbytn& nutnou dobu.

Connect plus — opticky kabel pro Rezidenci Korunni
Po diskuzi o stavu pfipojeni objektu Rezidence Korunni k dodavce datovych sluzeb
Connect Plus prostfednictvim napojeni na Korunni Dviir vyslovil vybor dogasnym
prevésem optickym kabelem mezi objekty Korunni Dvir (budova G) a Rezidenci
Korunni, ovSem pouze na nezbytné nutnou dobu, maximalné na dobu 1 roku.

Zarovei spravce provefi moznosti a kapacitu dodavky datovych sluzeb do objektu od
spolecnosti UPC, ktera ma do objektu Korunni Dviir ptiveden opticky kabel.

Vybor zaroven souhlasi s pouZitim fotografie KD na nabidkovych letacich spol.
Connect Plus platnych vyluéné pro areal KD, a to po dobu platnosti Smlouvy o
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poskytovani telekomunikacnich sluZeb mezi SVJ pro budovu Korunni 810 a
Connectem Plus.

DalSi schiize vyboru se uskute¢ni ve ¢tvrtek dne 17.4.2014, v kancela¥i spravee, v 17 hod.
Doba trvani dneSni schiize viboru byla 310 min.

Dalsi schiize shroméZdéni se uskute&ni ve &tvrtek dne 05.06.2014, v prostorsch garfZi,
v_18:00.

J
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zapsala: Aneta Hordkovd
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