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ZAPIS C. [15/11?
JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konaného dne 17.04.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

Pritomni:

Clenové vyboru:

Toma$§ Krolupper, Jan Toman, DuSan Tfiska, Vladimir Pavlik (zastupce Petry de Brantes
Korejzové)

Omluven: Michal Kroupa

Zastupci spravee:

Aneta Horakova, Tomas Rucki, Petr Mikula, Stanislava Slavikova

Hosteé: 5
Jan Rath, Karel Simek

Technicke zalezitosti / Cenové nabidky
Corporate governance
Pravni zaleZitosti

Prondjem a sprava majetku

Program:
1.
&
3.
4. Finance
5. Sprava
6.
7. Ruzné

=t

. TECHNICKE ZALEZITOSTI / CENOVE NABIDKY
I.1.

Cenové nabidky technicke

Lilks

Provedeni odbornych zkousek a inspekénich prohlidky vytahl: spravce predlozil
cenovou nabidku od firmy Vytahy Pardubice a.s. ve vysi 80.155 K¢ véetné DPH.
Vybor CN schvalil.

. Vybor povéril spravee zajistit alternativni CN na servis vytahd, proti stavajici

servisni smlouve od firmy OTIS.

. Pozarni ochrana — CN na revizi pozarnich ucpavek ve vysi 99.580 K¢ bez DPH od

spolecnosti Erbes véetné opravy poZarnich ucpavek. Vybor CN schvalil.
Oprava ¢erpadla zavlah — 17.000 K¢ véetné DPH. Cena nového ¢erpadla je 45.100
K¢ véetné DPH. Vybor rozhodl o provedeni opravy.

. Cena nového Cerpadla pro chlazeni C1 — 25.000 K& bez DPH. Celkova cena

s praci + vymeéna nizkotlakych ochran, u kterych bylo v ramci revizi chlazeni
nutné provést vymeénu, ¢ini 41.800 K¢ v¢éetné DPH. Vybor tuto nabidku schvalil.

Oprava nabouranych vjezdovych vrat: spravce piedlozil cenovou nabidku na
opravu ve vysi 28 900 K¢ véetné DPH. Naklady na opravu budou narokovany ze
strany SVJ jako poskozencho v ramci feSeni pojistné udalosti, z pojistky vinika
(zjistén dle kamerovych zaznamd, spravee jiZ s nim v této zalezitosti komunikuje).
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L2,

1.3.

1.4.

1.5:

1.6.

L&

1.8.

1.9,

Cenové nabidky zeleinn (CENTRA)
1.2.1. Doplnéni kefli pfed recepci a sjednoceni druhového sloZeni &tvercovych zahont
cca 2x2m pod Sirokym schodi§tém u objektu F — 19 143 K& v&. DPH, zhotovitel
spol. Centra.

Plan praci na r. 2014 (s diirazem na opravy projednané shromazdénim)

1.3.1. Sanace balkoni — Spravce pfednesl vyhodnoceni nabidek na sanaci balkond.
Nasledn¢  prob&hla  diskuze ohledné terminu  zaGatku praci, resp.
aktudlnost/nutnost opravy. Na zékladé mistni prohlidky ve vybranych jednotkach
v objektu F a G vybor rozhodl prozatim pouze o dil¢i oprave balkoéni. a to jen ve
vybranych pfipadech, na zakladé pozadavku konkrétniho vlastnika. Z divodu
bezpe¢nosti nebude prozatim provadéna kompletni oprava balkoni (nutnost
instalace kamer a osvétleni).

1.3.2. Sanace schodist’ — Spravce informoval o aktualnim stavu schodist. Ceka se na
vhodné  klimatické podminky, aby se =zapocalo sdokonéenim praci.
Pravdépodobny termin pro zac¢atek praci je pondé&li 28.4.2014.

Netésnost fasadniho plasté F, G, H (zatékani)

Spravee informoval vybor o problému se zatékani pies okenni konstrukei do bytu G38.
Jelikoz se stejny problém vyskytuje také v budovach F a H bude, je nutné fesit tuto
zavadu systematicky a komplexné, s ohledem na problém se zatékanim do rémovych
konstrukei fasadniho plaste.

Vybor rozhodl, Ze prvné dokon¢i opravu v byt v budové G, kde byla jiz ¢ast stény
oteviend. Dojde k odkryti celého rohu véetné vnitini ¢asti SDK s moznou zitopovou
zkouskou. Nasledn¢ po zjisténi pFiciny dojde k opravé dalich mist se stejnou zdvadou
(budova H, F). Spravce dohodne se zhotovitelem i viastnikem bytu termin realizace, tak
aby byly vysledky co nejdiive. Nasledn¢ po zjisténi piesné p¥iciny se za&ne opravovat i
plast’ u ostatnich dot¢enych bytd.

Koncepce venkovniho osvétleni

Spravce predloZil vyboru upraveny névrh koncepce osvétleni se specifikaci konkrétnich
mist v hodnot¢ cca 250 000 K¢ Na zéklade tohoto vymezeni pfipravi spravee
alternativni nabidky od jinych dodavateld.

Na Zadost vyboru zajisti spravce manualni vypinani a zapindni svétel v arealu KD
ostrahou, tak, aby bylo maximalné vyuzivano denni svétlo.

Vlhkost v suterénu DE

Spravee informoval o odstranéni omitky v suterénu DE ze strany ulice Korunni a
upravu VZT (prostory nejsou zatim vyuZivany, nicméné jsou v nabidce prostort k
pronajmu). Zména vlhkosti uvnitt prostor bude pribézné sledovéna.

VZT vybérové fizeni

Vyberove fizeni na realizace projektu na opravu VZT/Chlazeni je stale v béhu, uzavérka
nabidek je 25.dubna 2014,

Termoregulace

Spravee predlozil dopliiujici nabidku na dokongeni projektu termoregulaci topného
celku nebytovych prostor v hodnoté 38 500 K& bez DPH. Projekt bude dokongen az po
finalnim objednani apravy VZT, chlazeni.

Rozsah posudku — stiechy, zatékdni v budové C

Spravee predloZi cenovou nabidku na posudek opravy strech v celém aredlu. Oprava
sttech na KD bude provedena z prostiedkii ziskanych v ramci kompenzace od
developera. V ramei posudku bude i provedena sonda do Zlabi v budové C, kde se jiz
zatékani objevuje opakované.
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Navrh instalace tepelnych ¢erpadel — info
Spravee dale provefuje moznosti instalace tepelnych erpadel. Zatim neziskal zpétnou
vazbu, spravce pourguje.

Bezpecnost v aredlu KD — technické opatieni pro zvyieni bezpeénosti

Probehla schiizka se spol. Expert Security, s panem Soukupem s cilem zrevidovat
systém zabezpeCeni aredlu, v¢. kamerového systému na KD. Zavéry z prohlidky se
v podstat¢ shoduji se zavéry bezpecnostniho auditu, ktery byl proveden v roce 2010
(spravce zaSle vyboru).

Aktudlné probéhne montdz 3 kamer schvdlenych shromdazdénim 2013,

Stavebni povoleni — rozSifeni vyjezdu z garai

Spravece prevezme podklady od spol. MATEJKA Engineering s.r.o.. aby doslo co
nejdrive k ziskani povoleni (aktualng je fizeni pteruseno). MATEJK A Engineering s.r.o.
zpracoval projekt na stavebni Upravy a stavebni povolent jiz nedotesil.

Na zadost Stavebniho ufadu bude nutné doplnéni né&kterych podkladi, resp. opatieni
podkladi notaisky ovétenym podpisem. Spravce byl povéfen k provedeni nezbytnych
krokd, dle pozadavkii Stavebniho ufadu tak, aby bylo stavebni povoleni vydano co
nejdtive.

2. CORPORATE GOVERNANCE

2.1

2.5

Clenstvi ve vyboru (zapis zmén do OR)

Probehla diskuze mezi ¢leny vyboru SVI a pravnim zastupcem Mgr. Rathem ohledné
zapisu zmén ve vyboru do OR, kdy pan Rath shrnul aktualni stav a predpokladany
vyvoj. Mgr. Rath navrhl dal3i postup pfi zdpisu zmén do OR, s ohledem na shromazdéni
v ervnu. Vybor SVJ s timto postupem vyslovil jednomyslny souhlas.

Stanovy - ndvrh
Navrh novych stanov pfipraveny panem Krolupperem byl revidovan ze strany vyboru a
pfedan pravnimu zastupci SVJ panu Mgr. Rathovi. Na jedndni byly diskutovany
pfipominky pana Ratha, kdy nasledn& byl pan Rath povéren k finalni Upravé stanov.
Vybor povétil Mgr. Ratha k zapracovani nasledujicich bodtt do navrhu Stanov:
- Terminy vyu¢tovani za rok:
o Do 5 mesici zaslat vyuctovani (aktualng do 4 mésici)
o Do 6 mésicti vraceni pteplatki (aktudlng do 7)
o Do 6 mésicl splaceni nedoplatkil (aktudIné do 6)
- Nutnost schvalovani zmény zaloh shromazdénim
- Moznost kooptace &lenti vyboru
- Zapracovani zpisobu odeslani pozvanky na shromézdéni (dle NOZ)
- Zapracovani postupu v situaci, kdy pocet ¢lenti vyboru poklesne pod 3 Cleny
- Kompetence vyboru pro plnéni povinnosti pfi zméné spravce

Program shromdazdéni. pozvanka

Vybor SVJ jednomysIn€ odsouhlasil body programu Shroméazdéni, které budou uvedeny
na pozvance.

Program:
1. Schvéleni organt shromazdéni
2. Schvaleni programu shromézdéni
3. Zmeéna Stanov
4. ZajiStovani spravy domu a smlouva se spraveem
5. Slozeni vyboru (odvoléni, nové volba)
6. Schvéleni u¢etni zavérky 2013
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2.4,

2.5.

7. Schvaleni rozpo¢tu na rok 2015
8. Opravy a investice

9. Zpréava o ¢innosti vyboru

10. Zprava o ¢innosti spravce

11. Diskuse

Souddsti pozvanky budou 4 plné moci — jedna obecnd, na Korunni dviir s.r.o., na pana
Trisku a na pana Kroluppera. PIna moc bude zahrnovat moznost zmocnéni dalii osoby
k ucasti a hlasovani na shromazdéni. Spravce zajisti rozeslani pozvanek na shroméazdéni
spolu informaci o pfe€ipovéni a vyudtovanim za rok 2013,

Zpisoby distribuce: Pozvanky na shromazdéni budou distribuovany (e-mailem, doporucenou
postou, vyvésenim na nasténky) do 30.4.2014. Dva tydny pied shromazdénim budou vylepeny
pozvanky na vstupni dvefe do objektii.

Podklady ke shromazdéni: Jednaci ¥ad shromazdéni a Podklady k bodim &. 3-10 budou k
dispozici v elektronické podobé v sekei Sprava on-line (Dokumenty majitele/Shromazdéni) na
internetovych strankach spravee (www.r3group.cz) a zarovefi v tisténé podob¢ na recepci
objektu Korunni Dvir, a to nejpozd&ji 15 dnil pred konanim shromazdéni.

Prezentace nového rozuétovaciho kli¢e — p. Karel Simek (BDO)

Pan Simek struéné prednesl novou verzi roziiétovaciho klice, kterd bude pfilohou
novych stanov. Pan T¥iska ho povéfil zpracovanim odhadu, nakolik novy rozuctovaci
kli¢ ovlivni zménu pfedpisi zaloh. Pan Simek sc zavazal zpracovat vystup do dalsi
schuze vyboru.

Finalizace rozuétovaciho klide probiha v ramci pracovni skupiny, které jsou ¢leny
spravee (R3 group, zejména pi. Gruntova), vybor (zejména p. Toman), BDO (pan
Simek), pi. Slawikové (dafiova poradkyné€), pravni stranku fesi Mgr. Rath.

Schvaleni zapisu, termin schiize dal§iho vyboru

Vybor jednomysing schvalil zapis z jednani vyboru ze dne 27.3.2014. Dalsi terminy
vyboru byly sjednany na 15.05.2014 a 29.05.2014, vzdy od 17:00, v kancelati spravce.
Tato informace bude také vyvésena na webu korunni810.cz.

3. PRAVNI ZALEZITOSTI

3.1

&

wotep-list™ pro vymahani dluhu

Mgr. Rath prednesl vyboru doporudeny postup pti vymahani pohledavek SVJ. Kromé
standardniho postupu zasilani upominek dle jednotlivé vyse a piedavani AK Mgr. Ratha
pripravi spravce ve spoluprici s Mgr. Rathem alternativy fedeni dluht, aby bylo
dosaZeno maximalni efektivity ve vymdhani, a zejména v koneéném vypotadani dluha.
Vystup s jednotlivymi moznostmi bude ptedlozen na dalsi schiizi vyboru ke schvéleni.

Spor SVJ — Capital Prague

Mgr. Rath byl povéfen kontaktovanim spole¢nosti Capital Prague a.s. v souvislosti
s dohodou o narovnani ve vé&ci sporu dluzné &astky za spotrebu elektrické energie za
obdobi listopad 2008 - gervenec 2009,

4. FINANCE

4.1.

Stav a vymahani pohledavek

Spravee informoval o kompletni tGhradé pohleddvek dluznika Bonus Praha. Dale
predlozil vyboru revidovanou formu grafického piehledu stavu a vyvoje pohleddvek a
zavazkl SVJ. Pan Toman sestavu pfipominkoval, spravce J1 na zaklad& toho zag&leni do
nové formy reportingu. Navic pan Toman opétovné vyjadfil svou silou nespokojenost
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nad stavem vymdhani pohledavek i nad samotnou skute¢nosti, Ze v tomto procesu musi
aktivné osobn¢ suplovat spravee.

4.2. Provadéni plateb z béZného uctu KB
Provadéni plateb z bézného uctu je aktivni u pana T¥isky, pana Tomana a pana Kroupy.
Pan Krolupper piislibil zaktivnéni v co nejkratsi dobé.

4.3. Zhodnoceni volnych finan¢nich prostiedki
Smlouva o stavebnim spofeni s Wiistenrot stavebni spofitelnou zatim nebude
zaktivnéna. Spravee kontaktuje pana Kroupu v souvislosti s kratkodobym zhodnocenim
finan¢nich prostiedki na 3-6 mésici.

4.4. Vyuctovani 2013 - info
Spravee informoval o finalizaci vyuétovani za rok 2013. Do 30.4.2014 bude vyuétovani
zaslano vlastnikim postou a bude k dispozici také na spravé online.

4.5. Rozaétovani tepla —info o vyvoii
Pani Gruntova je stale v jednani s MMR ohledn& stanoviska k pouziti koeficientd dle
vyhladky v objektu typu Korunni Dviir. Na zdkladé tohoto stanoviska se stanovi dali
postup pro vyuctovani 2014 a dale.

4.6. Skladové hospodaistvi SVJ - fotodokumentace
V souvislosti s pfistavenim kontejneru na velkokapacitni odpad spravce zajisti roztfidéni
starych poloZek skladu a uklizeni celé mistnosti. Nasledn& piedlozi kompletni
fotodokumentaci.

4.7.  Allianz — navySeni pojisténi odpovédnosti vyboru — podpis nové smlouvy
Spravee ptedlozil upravenou smlouvu s Allianz k podpisu. Podepsand smlouva bude
k dispozici na spravé online.

4.8. Revize pravidelného reportingu
Spravee pfedloZil vyboru revidovanou verzi pravidelného mésiniho reportingu
(prozatim s vypracovanymi ¢astmi reportingu). Pan Toman navrhl dil¢i tpravy, které
spravce bude dle ¢asovych moZnosti postupné zaclefiovat a nadale konzultovat.

4.9. Nevyplacena odména Slaviéek
Vybor jednomysiné souhlasil s postupem dafiové poradkyné pani Slawikoveé
v souvislosti s proml¢enou a dosud nevyplacenou odménou pana Slavicka za vykon
funkee ¢lena vyboru 2009-3/2011. Bude ptevedeno do fondu oprav.

4.10. Smlouva s Vychodo&eskou elektro — p. Toman
Sprdvee byl povéfen kontaktovat spoleénost Vychododeskd elektro v souvislosti
s konkretizaci nabidky budouci spoluprace ohledné dodavky elektfiny pfes trafostanici.

5. SPRAVA

5.1, Penalizace z dlivodu neumozn&nych odeétil — souhlas

Vybor SVI jednomysing souhlasil suplatnénim penalizace ve vyactovani 2013 u

Jednotek s neumoznénymi odedty bytovych méridel:
dle § 4 odst. 7 neumozni-li koneény spotiebitel instalaci méFich tepelné energie nebo
indikator( vytapéni, nebo pies opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich
odecet, nebo je ovlivni, ¢ini v daném zuétovacim obdobi u tohoto kone&ného
spotebitele spotfebni slozka nékladd 1.6ndsobku primérné hodnoty spottebni slozky
naklada pripadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy zugtovaci jednotky. PFi
vypoctu se postupuje podle piilohy &. 2 k této vyhlasce.
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- dle § 5 odst. 7 neumoZni-li konecny spotiebitel instalaci vodoméra, nebo pies
opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich ode&et, nebo je ovlivni, ¢ini v
daném zuc¢tovacim obdobi u tohoto kone¢ného spotiebitele spotiebni slozka nakladd
trojnasobek priimérné hodnoty spotiebni slozky nakladii pfipadajici na 1 m2
podlahove plochy zictovaci jednotky. P¥i vypoétu se postupuje podle pfilohy ¢. 2 k
této vyhlasce.

5.2. Reklamace vyactovani tepla p. Zissa 2009-2012
Vybor rozhodl o zadani zpracovani koeficientd dle vyhlasky (zhotovitel — spol. EGU
Praha) pro jednotky Prime Hotels & Development (p. Zisso) v souvislosti s jeho
reklamaci vyuctovani. S pouZitim téchto koeficientd prob&hne rekalkulace vyuétovani
za reklamovana obdobi. Spravce objednad prace u dodavatele a zaroveit kontaktuje
vlastnika ohledné zpfistupnéni jednotek za ucelem mistniho $etteni.

6. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

6.1. Stav pronajmu gardZovych stani a sklipki
Stav prondjmu gardZovych stani a sklipk se od posledni schiize vyboru nezménil.
Aktudlné je volné jedno parkovaci stani a 3 zlevnénych sklipki.

6.1.1. Odstoupeni od smlouvy sklad &¢. 109 — Bonus Praha
Spravee po dohodé¢ s najemcem predlozZil odstoupeni od smlouvy ke skladu ¢. 109. Po
uvolnéni bude sklad nabidnut kdal$imu prondjmu. Vybor s postupem vyslovil
jednomyslny souhlas.

6.1.2. Parkovéni v aredlu
Po konzultaci ohledné zptisobu fungovani kratkodobych pronajmii v arealu byl spravee
povéfen doladit systém povolenek tak, aby si zajemci mohli hrazené parkovani zajistit
piimo u recepce a zdroven byla zji$t€na thrada parkovného.

6.1.3. Prodlouzeni smlouvy GS 292,293 — p. Michal Babak
Spravee informoval o z4jmu ndjemce prodlouzit smlouvu na parkovani &. 292 a 293.
Spravee pripravi ve spolupraci s Mgr. Rathem novou smlouvu a predlozi vyboru
k podpisu.

7. RUZNE

7.1. Web korunni810.¢z — zalozka .. Telekomunikaéni sluzby* - Connect plus

Spol. Connect plus pozadala o vytvofeni zalozky , Telekomunika&ni sluzby®, kde by
byly souhmné a piehledné informace pro uzivatele ohledné nabidek datovych sluzeb na
objektu. Vybor s uvedenym vyslovil jednomysiny souhlas.

7.2. Pfipojeni — datové sluZby v aredlu a v kancelafi sprévce
Spravee kontaktoval spolenost UPC s dotazem na napojena bytovych jednotek objektu
Korunni Dviir na jejich optickou sit. UPC, s pohledem na ptisobeni konkurenénich
firem na objektu (02, Connect Plus) nemd zajem o nabidku svych sluzeb v aredlu,
kromé jiz pfipojenych dil¢ich budov.
Zaroven spravee pozadal o schvaleni napojeni kancelafe spravce na dodavku datovych
sluzeb Connect Plus, pro potfeby spravy objektu (v&. délkového monitoringu MaR —
sledovani stavu technologif).
Naklad na pfipojeni kanceldfe na Connect Plus je fadové 1 000 K&, plus mésiéni pausal
za datovou linku ve vy3i 300 K& Vybor realizaci a postup schvalil.

7.3. Souhlas s umisténim kontejneru vlastnika na tfidény odpad — Deman 91 (Comtessa)
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Vlastnik Deman 91 pozadal o souhlas s umistnénim vlastnitho kontejneru na t¥idény
odpad. Kontejner si zajisti sdm vlastnik. Vybor s umisténim jednomysIné souhlasil.
Spravce bude vlastnika informovat.

7.4. Cisténi podlah diamantovym padem + myti sklenénych stiigek
Cisténi podlah diamantovym padem schvélené v ramci rozpoétu na rok 2014 (naklad
236 000 K¢&) bylo prozatim odloZeno.
Myti neptistupnych sklenénych ploch spravee objedna u spolecnosti Bydleni u Dorotky
(dle smlouvy), pfedpokladany zacatek praci kvéten/Cerven 2014 (po odkvétu stromi).
Zaroven probéhne i myti sklenénych st¥isek (ndklad 11 000 K&, kalkulovano i v ramci
rozpo€tu 2014).

Dalsi schiize vyboru se uskuteéni ve ¢tvrtek dne 15.5.2014, v kancela¥i spravee, v 17 hod.
Doba trvani dnesni schuze vyboru byla 318 min.

DalSi schiize shromazdéni se uskutecni ve ¢tvrtek dne 05.06.2014, v prostorich garazi,
v 18:00.
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