zApis €. 06/17
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKTU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konaného dne 15.05.2014, od 17:00 hod, v kancelaii spravce

Pritomni:
Clenové vyboru:
Tomas Krolupper, Jan Toman, Du3an Ttiska, Petra de Brantes Korejzova, Michal Kroupa

Zastupci sprivee:
Aneta Horakova, Tomas Rucki, Petr Mikula, Stanislava Slavikova

Hosté:
Jitka Urbankova

Program:

Corporate governance

Technické zalezitosti / Cenové nabidky
Pravni zalezitosti

Finance

Sprava

Prondjem a sprava majetku

Rizne

NV R W

Z organizacnich divodii (omezené casové moznosti p. Trisky) bylo zménéno poradi jedndni,
kdy jako prvni bod jedndni schiize vyboru byl zarazen Corporate Governance pred bod
Technické zdleZitosti.

1. QORPORATE GOVERNANCE
1.1. Clenstvi ve vyboru

Na zatatku vyboru probéhla diskuze mezi ¢leny vyboru SVJ o stavu zapisu zmén ve

slozeni vyboru do OR, kdy aktualné jeit& neni vydano rozhodnuti ve vici u Vrehniho
soudu.

Vzhledem ke shromazdéni a ujasnéni stavu viei &entim SVJ pi. Korejzova navrhla
sestaveni souhrnné informace, ktera by struén& popsala a vysvétlila aktualni situaci.
Vybor jednomyslné souhlasil, pi. Korejzovd dodd navrh informativniho dopisu
vlastnikiim, ktery bude k dispozici jesté pfed shromazdénim na spravu online.

1.2, Program shromazdéni

Vybor SVJ jednomysIné odsouhlasil obsah jednotlivych bodf programu Shromazdéni:

1. Schvaleni organt shromazdéni
2. Schvaleni programu shromazdéni
3. Zmeéna Stanov
a. Hlasovdni o zméné Stanov — zména kvora pro prijeti usneseni
b. Hlasovani o zméné stanov véetné pifloh (Domovni idd Pravidla pro
rozuctovani naklad)
4. Zajitovani spravy domu a smlouva se spraveem
a. Hlasovdni o ukonceni spoluprdce a souvisejicich smluv se spolecnosti R3
group, s.r.o.
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b. Hlasovani o zajistovani spravy vlastnimi zaméstnanci

SloZeni vyboru (odvolani, nova volba)
Schvaleni udetni zavérky 2013
Schvaleni rozpod¢tu na rok 2015
Opravy a investice

Ndvrh poloZek k hlasovadni zasle sprdavce vyboru

Zprava o ¢innosti vyboru
10. Zprava o ¢innosti spravee
11. Diskuse

Spravce byl povéfen vyvésenim podkladi ke shromazdéni na sprava online s tim, Ze:

Stanovy byly zaslany k pfipominkovéni jesté notaice, ktera zasle vyjadieni
Piilohu navrhu novych Stanov bude tvofit Domovni fad a Pravidla pro
rozuétovani (stavajici pravidla — Finanéni plan roku 2008 a nova pravidla
platnd od 1.1.2015)

Zprava o hospodateni za rok 2013 v&etné Uletni zavérky 2013, kterou
schvilila dafiova poradkyné pi. Ing. Slawikova

Rozpodet na rok 2015 zpracovany spraveem na zéklad¢ aktudlnich smluv,
vyvoje skuteénych nakladi a pfedpokladanych vydaja 2015

Spravee zasle vyboru Plan schiize v&etné ndvrhii usneseni k hlasovani a dale si pfipravi
pro shroméazdéni odpovédi na piipadné dotazy Clenti SVI tykajici se jednotlivych
polozek vrozpoétu a vnakladech minulych let plus informace o stavu a vyvoji

pohledavek.

1.3. Schvaleni zapisu, termin schiize dalStho vyboru
Dalsi termin vyboru byl sjednan na 29.05.2014, od 17:00, v kancelafi spravce.
Tato informace bude také vyvésena na webu korunni810.cz.

1.4. Hlasovani

Vybor se jednomyslng shodl, Ze v zépisech zjednani vyboru bude vzdy uvedeno
hlasovani jednotlivych ¢lend (pro/proti/zdrzel se), ¢imZ vyhovél i poZadavku pana Petra

Drhlika.

®%% 1610 Cdsti programu se omluvil pan Dusan TFiska, ktery se dalSich bodii jednani jiZ

neucastnil.

Zdroven v diisledku zmény poradi programu se omluvil i pan Tomd§ Rucki, ktery se nemohl
z ¢asovych divvodii dalstho jedndni Wucastnit, proto byla technickda cdst prezentovdina p.
Peterem Mikulou, provoznim technikem na KD.

2. TECHNICKE ZALEZITOSTI / CENOVE NABIDKY

2.1 Cenové nabidky technické

2.1.1. Repasované frekvencni ménie — zafizeni pro odvétrani v garaZich (odtah CO,

bezpe&nostni prvek). Byla predlozena CN na:
a) repasované (CN 15 300,- K¢ za 3 ks, bez DPH)
b) nové frekvenéni méniée (CN 90 000,- K¢ za 3 ks bez DPH).
Vybor jednomysiné schvalil CN na repasované frekvencni ménice.
2.1.2. Oprava fasady v disledku $patné napojeného svodu ze Sobotecké ulice.

PfedloZeny dvé varianty fe3eni:
a) Kompletni oprava fasady CN 17.250,- K¢ bez DPH
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b) Lokalni uprava fasady CN 5 000,- K¢ bez DPH
Vybor jednomyslné schvalil lokalni opravu fasady.

2.2 Plan praci na r. 2014 (s dirazem na opravy projednané shromazdénim)

2.2.1 Sanace schodist’ — Spravce informoval o dokonceni opravy schodist’. Stav je nyni
pied pievzetim, nedodélky budou za SVI reklamovany. Odborny dozor zajistuje spol.
Awal, prace jsou priibéZné zaznamenavany do stavebniho deniku.

2.3 Koncepce venkovniho osvétleni

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Spravee predlozil vyboru findlni navrh koncepce osvétleni od spol. Esagono, se
specifikaci konkrétnich mist a typl svétel, které budou nahrazovat pivodni zemni
svétla, které jsou nefunkéni. Vybor typy svétel a jejich umisténi schvalil. Spravce zajisti
do piisti schiize nabidky na kompletni dokonceni, tedy vcetné prace a nové
kabelaZe.Vybor zaroven odsouhlasil nabidku na opravu svétel ve vysi 35 000K¢,
které byly reklamovany u spole¢nosti Strabag (reklamace zamitnuta). Naklady na
opravu budou nasledné po Strabagu vymahany.

VZT vvbérove fizeni

Spravee piedlozil kompletni cenovou nabidku na opravu VZT na 9,2 milionu K¢, ktera
vzesla z vybeérového fizeni, kde bylo osloveno 9 dodavatelt. Tato kalkulace zahrnuje
jak naklad na spole¢nou ¢ast VZT/chlazeni, tak i na prace a material hrazené pfimo
vlastniky dotenych jednotek. Presny rozsah zptisobu rozdéleni nakladu mezi vlastniky
musi byt ur€en ze strany vyboru. Spravce zaSle vyboru moznosti variant (jiz byly
zaslany panu Tomanovi).

Pan Toman vyjadril nespokojenost nad brzkym odchodem pana Ruckiho ze schiize, resp.
nepripravenost spravce.. Vzhledem k ndrocnosti planované opravy VZT a chlazeni bude
tento bod projednan detailnéji na dalSim jedndni vyboru 29.5., za pritomnosti p.
Ruckiho.

Navrh instalace tepelnych Eerpadel. energeticky audit, PENB

Spravece informoval o névratnosti investice ve vysi 830 000 K& bez DPH v horizontu 8-
9 let v piipad€ pofizeni tepelnych Cerpadel. To vybor neakceptoval. Z toho vyvstal
pozadavek na hledani jinych mozZnosti uspor.

Vybor zvaZzuje zadani energetického auditu, ktery by se mohl provést souasné
s pofizenim PENB (Priikaz energetické naro¢nosti budovy, zdkonna povinnost pro jecho
zpracovani do konce roku 2015), plus zjisténi moznosti pro ziskani dotaci v roce 2015.
Spravce zajisti CN na energeticky audit + PENB a provéfi u dodavatelti podminky pro
ziskéni prisluSnych dotaci.

Rozsah posudku — oprava stfechy. zatékani v budové A, B. C. D/E

Spravce informoval o dodaném posudku na opravu stiech A, B, C, D, E od pani
Hellerové v hodnoté 60 000,- K&. Alternativni nabidka od Awalu (66 000.- K¢&).

Spravce byl povéfen jeste snizit celkovou cenu 60 000,-K¢& za posudek u pani Hellerové.

OTIS — vytah Al - info

Spravce informoval o aktualné bezproblémovém chodu vytahu Al.

Spravee piedlozil CN na servis vytahu od spole¢nosti Vytahy Pardubice. Zustava tedy
ke zvazeni vypoveéd’ spol. Otis, kde je uzaviena smlouva na dobu uréitou.

Netésnost fasadniho plasté F. G. H (info. dal$i postup)

Spravee shrnul informace o planované opravé v byté v budové G, kde byla jiz ¢st stény
oteviend. Dojde k odkryti celého rohu véetné vnitini ¢asti SDK s moZnou zitopovou
zkouskou. Nésledné po zjisténi pii€iny dojde k opravé dalSich mist se stejnou zadvadou
(budova H, F). Spravce dohodne se zhotovitelem i vlastnikem bytu termin realizace, tak
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2.10

2.12

aby byly vysledky co nejdfive. Nasledné po zjisténi pfesné pficiny se zaCne opravovat i
plast’ u ostatnich dotéenych byti. Akce probéhne ve 22.tydnu.

Stavebni povoleni — rozsifeni vyjezdu z garazi

Spravce rekapituloval stav stavebniho povoleni pro roziifeni vyjezdu z garaZi. Rizeni o
vydani stavebniho povoleni zroku 2013 bylo zastaveno, jelikoz podklady byly
vyhodnoceny stavebnim tfadem jako nedostate¢né (nedostate¢ny souhlas ¢lent SVI —
nebylo splnéno minimum dle Stanov).

Po osobni schiizce na Stavebnim ufadu P10 byl dohodnut dalsi postup:

-V roce 2014 bude podana nova Zadost os tavebni povoleni (bude jiZ podlé¢hat NOZ)
-V ramci shromazdéni 2014 bude opét hlasovdno o souhlasu SVJ (dle novych Stanov)

- Spréavcee zajisti podklady k Zadosti pozadované SU (stanoviska, plany)

Spravee zéroven informoval, Zze dle SU bude nutné obeslat vSechny ¢leny SV, coz
maZe vyfizeni Zadosti pozdrzet.

Revize a servis klimatizace — dotaz p. Drhlik
Pan Drhlik zaslal vyboru dotaz na oficialni stanovisko vyboru, jak postupovat pfi

planované ro¢ni servisni prohlidce klimatizace v jeho jednotce. S ohledem na
problematiku vlastnictvi VZT/chlazeni byl spravce povéfen konzultovat odpovéd
s Mgr. Rathem.

Bezpecnostni audit

Spravee na zakladé prohlidky s bezpecnostnim technikem doporucil aktualizaci
zabezpedovaciho systému, zejména:

a) Vymeéna starych kamer za nové, s vys$im rozliSenim a kvalitou vystupu

b) upgrade systému EPS. Spravce ptipravi CN, provétit dostupnost ndhradnich dili

¢) CN pro oziveni EZS (bohuZzel se nepodafilo ziskat kddy pro stavajici EZS)

Balkony — oprava

Spravce byl povéfen oslovit 3 dodavatele, jejichz nabidka byla vramci VR
identifikovana jako nejvyhodnéjsi, s dotazem, zda by méli zdjem o individualni opravy
balkont pouze u vybranych jednotek scilem zjistit skuteény stav balkénd, ovéfit
navrzeny postup oprav a zejména udrZet bezpecnost v aredlu (osvétleni, kamery).
Zaroveni bude vytipovano 5 balkon(, jejichZz oprava je nutna. Spravce pfipravi do
dal3iho jednani vyboru.

Forma individudlnich oprav balkont bude dale pfednesena na shromazdéni SVJ.

3 PRAVNI ZALEZITOSTI

3.1

~Step-list” pro vymahani dluhu

Mgr. Rath zaslal vden konani vyboru konkrétni odpovédi na dotazy k vymahani
dluznikt SVJ. Spravce odpovédi zpracuje a zasle vyboru, body budou projednany na
dalsi schiizi vyboru.

4 FINANCE

4.1.

Stav a vymahani pohledavek

Spravce informoval o stavu pohledavek SVJ, kdy piedlozil aktualizovany piehled
pohledavek a zavazku véetné doplitkovych informaci k nejvétsim dluZnikiim a soudnim
sporliim (soucast nové formy reportingu).

Zhodnoceni volnych finan¢nich prostiedkii
Pan Kroupa doporucil vyboru SVJ zhodnoceni volnych finanénich prostiedkd u
Sberbank (tzv. spofici u¢et GARANCE. Tento tcet nabizi zhodnoceni ve vysi 1.23 %
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p.a. na ¢astku 2.5 miliond K¢. Prostfedky jsou volné a kdykoliv k dispozici. Sazba 1.23
% p.a. je garantovana az do 31.12.2015). Pan Toman s panem Ttiskou budou v této véci
kontaktovat finan&niho poradce. Zaroveti vybor jednomysiné rozhodl o zhodnoceni
financnich prostfedkd pfes stavebni spofeni u Wiistenrot. Spravee pripravi do pitkazu k
autorizaci zaslani aktivaéniho poplatku.

4.3. Provadéni plateb z b&Zného uctu KB
Provadéni plateb z bézného uttu je aktivni u pana Tiisky, pana Tomana a pana Kroupy.
Pan Krolupper pfislibil zaktivnéni jesté pted kondnim shromazdéni 2014.

4.4, Rozuctovani tepla — info o vyvoji
Stale jesté neni k dispozici stanovisko MMR ohledné stanoviska k pouziti koeficientl
dle vyhlasky v objektu typu Korunni Dvir. Na zdkladé tohoto stanoviska se stanovi
dali postup pro vyuctovani 2014 a dale.

4.5. Skladové hospodaistvi SVJ - fotodokumentace
Spravece piedlozil vyboru fotodokumentaci a polozkovy vycet jednotek skladu, které
jsou ulozeny v prostorach SVJ. Polozky jsou pripravené k dalsimu pouziti a budou
ponechany jako rezerva pro pfipadné opravy.

4.6. Revize pravidelného reportingu
Spravee piedloZil vyboru revidovanou verzi pravidelného mési¢niho reportingu, kde se
postupné dopliiuji jednotlivé ¢asti. Vybor pozadal spravee, aby zasilal vzdy pouze jiz
aktualizované a zpracované listy reportingu. Pan Toman vyjadiil nespokojenost nad
pomalym postupem spravce v této vecl.

4.7. Smlouva s Vychodo&eskou elektro
Spravee predlozil navrh smlouvy od spol. Vychododeské energie na dodavky elektiiny
pfes trafostanici (s pfimou fakturaci na jednotlivé odbératele). Spravce byl povéfen
kontaktovat dodavatele za uéelem vyjednani vyhodng&jsich podminek pro SVJ (varianta
garance uhrad SVJ vs. bez garance SVJ).
Zaroven byl spravce povéien k zaslani smlouvy k pravnimu posouzeni p. Rathovi.
Pan Toman spravce pozadal poptat obdobnou spoluprici u dodavek tepla, resp. plynu.

4.8. 7Zadost pana Dytka — navraceni pieplatku ze zaloh na jednotkach
Pan Dytko pozadal o vraceni pfeplatku na zélohach, které aktudln¢ ¢ini 70 230 K<.
Vybor jednomyslné odsouhlasil vratku ve vysi 50.000,- K¢ s tim, Ze zbytek bude vracen
na zac¢atku &ervence spolu s ostatnimi vratkami pieplatkl z vyuctovani.

4.9. Zadost p. Konvi¢ky — zrugeni Zivotniho pojisténi pani Konvickové
Pan Konvi¢ka pozadal o zruSeni Zivotniho pojidténi jeho manzZelky u spol. Kooperativa,
kde pojistnikem je SVJ. Pan Kroupa pfislibil provéfeni podminek pojistné smlouvy.
Vybor SVJ nasledné zvoli dalsi postup.

4.10 Seznam VR
Pan Kroupa pozddal spravee o dodani pehledu planovanych VR, které je nutné provést
do konce roku 2014 (elektfina, plyn...). Cilem je naplanovani jejich realizace idedlné
b&hem obdobi prazdnin 2014.

5. SPRAVA

5.1. Reklamace vyuétovani tepla p. Zissa 2009-2012

Koeficienty zpracované spol. EGU by mély byt k dispozici cca za¢atkem Cervna, poté
spravce provede rekalkulaci vyuétovani Prime Hotels.


http://code-industry.net/
http://code-industry.net/

6. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

6.1.

G Ll

Stav pronaimt gardzovych stani a sklipkii

Stav prondjmu gardZovych stani a sklipki se od posledni schize vyboru nezménil.
Aktualng je volné jedno parkovaci stani pro automobil (jedno mensi napf. pro
motocykl) a 3 zlevnénych sklipkd. Od ervence 2014 bude k dispozici dalsi parkovaci
stani.

Podpis smlouvy GS 292.293 — p. Michal Babdk
Vybor SVJ podepsal novou smlouvu na prondjem GS 292 a 293.

Podpis smlouvy sklad ¢. 109 — BPI
Dodatek vybor podepise jako druhy po najemci, spolecnosti BPI.

. Dodatek ke smlouvé sklad A2 — sleva na najmu

Dodatek vybor podepise jako druhy po néjemci, p. Zissovi.

7. RUZNE

7.1.

T2

7.3.

7.4.

Myti oken na KD

Harmonogram myti nepfistupnych oken je k dispozici na webu korunni810.cz a zaroveii
byl rozeslan emailem.

Spravee dale prednesl poZadavek vlastnika Korunni Dvir, s.r.o. na pravidelné myti
vstupnich dveii z ulice Korunni do budovy A/B. JelikoZ je tento vstup vyuzivan
uZivateli vice jednotek, vybor jednomyslng této Zadosti vyhovél. Sprévee zajisti u
dodavatele SVJ.

Cistén{ podlah diamantovym padem

Cisténi podlah diamantovym padem schvélené v ramci rozpoctu na rok 2014 (naklad
236 000 K&) bylo prozatim odloZeno. Spravee zasle konkrétni cenovou nabidku pani
Urbankové a zaroveri zajisti na dal3i jednani vyboru jinou formu hloubkovcho ¢istént,
kterd by byla méné finanéné naro¢na.

Skoleni uklizetck na KD

Pan Toman pozadal spravee o kontaktovani uklidové firmy v souvislosti se $kolenim
uklizecek na myti podlah v arealu.

Pozérni kontrola budovy F

Spravee informoval o poZarni kontrole budovy F, kterd probéhne dne 26.5.2014. Za
spravce bude u kontroly pfitomen pan Rucki.

Dal%i schiize vyboru se uskuteéni ve &tvrtek dne 29.5.2014, v kanceldFi spravcee, v 17 hod.
Doba trvani dne$ni schiize vyboru byla 318 min.

Dali schiize shromazdéni se uskutedni ve ¢tvrtek dne 05.06.2014, v prostorach garizi,
v 18:00.
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