ZAPIS
Z JEDNANIi VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 26.7. 2012 od 17.00 hod v kancelaii spravce

Pritomni:

¢lenové vyboru:
Drhlik Petr
Handzelova Evzenie
Toman Jan
Triska Dusan
Konvic¢ka Michal

zastupci spravcee:
Rucki Tomas

hosté, ¢lenové SVIJ:
manzelé Urbankovi

Program:
1) Spalinové vyméniky
2) Péce o zelen
3) Zatékéni
4) Finance
5) Razné
1. SPALINOVE VYMENIKY

Na zéklad¢ rozhodnuti vyboru ze dne 21.6.2012 uptesnil zéastupce firmy ITES (p. Kvarda)
navrh na zvySeni efektivnosti spotieby plynu pomoci instalace spalinovych vyménikd do
dvou kotli, které SVJ vyuziva. Tato investice by méla pro oba kotle ¢init cca 1 000 000,- K¢ s
tim, ze jeden z kotld je technologicky pfistupnéjsi a naklady by proto mély byt o cca 10 %
nizsi.

Uspory jsou piedpokladany 3.2 %, coz vede k navratnosti investice 8 (doba Zivotnosti kotle
¢ini 20 let). Ode dne rozhodnuti je mozné uvedenou investici provést do 3 mésicu s tim, ze ji
1ze provést i béhem topné sezony.

Rozhodnout je tedy tieba, zda tuto investice provést, a pokud ano,

e v jakém rozsahu (jeden, ¢i oba kotle),

e v jakém rezimu financovani (pfima koupé, resp. ,,prondjem* od ITES-u).
Ve prospéch varianty ,,prondjem‘ mize byt jeji danova vyhodnost. Z tohoto hlediska piedlozi
ITES do pfistiho jednani vyboru podrobnéjsi analyzu.

2. PECE O ZELEN

Vybor ptipomenul sva ptedchozi stanoviska a rozhodnuti:
a) Chybi vysvétleni ptekroceni rozpoétu v minulém obdobi.
b) K 1.8.2012 bude provedena vyména dodavatele.

c) Je pozadovana sleva za Spatn¢ odvedenou praci.



Spravce reagoval negativné jak na vyménu subdodavatele, tak i na poskytnuti kompenzace
S tim, ze V poslednich tydnech zapocal s odstranovanim dlouhodobé hlasenych a opakované
vytykanych nedostatkii. Trva tedy rozhodnuti vyboru ze dne 21.6.2012, podle kterého
bude vypovézena piislusna smlouva k 31.7.2012 a vypsano nové vybérové Fizeni, kterého
se R3 jisté muZe s jinym subdodavatelem praci zacastnit.

Piekroceni rozpoctu na zelen spravee snazil vysvétlil podhodnocenou nutnosti ¢etnosti sekani,
pleti a postiiku zpevnénych ploch herbicidem, které vychazeli z aktualnich klimatickych
podminek (pfi dodrZeni akceptovatelné kvality Gdrzby zelené€). Jednalo se pravé o vyssi
frekvenci + viceprace jako napt. doplnéni mulce, buxust a ru¢ni zalévani z divodu Castecné
nefunkénosti zavlahového systému. Do nakladt na zelen byla po instalaci podruzného
vodomeéru na zavlahu zahrnuta také tato spoteba, se kterou rozpocet nepocital.

3. ZATEKANI
3.1 Existujici stav
Bohuzel, pokroky nejsou velké.
1) Ohledné¢ zatékani D/E jsou naklady na opravu odhadovany ve vysi 570 000,- K¢ .

2) Vsechny zjisténé vady jsou prubézné reklamovany s tim, ze Strabag je Casto opravuje i z
vlastni iniciativy.

3) Vybor se obava nejistoty ohledné piebirani oprav, zejména pak ptipadi, kdy hrozi tzv.
pravni fikce pfevzeti.

4) Shromazdéni vlastniki bude pfedlozena varianta ,totalniho feSeni” spocivajici v odkryti
povrchové zeminy a natlaku na odstranéni vcetné soudni cestou. Spravce pfipravi
podklady a na shromézdéni pozve i1 pravniho zastupce SVJ (dr. Ratha), ktery se na misté
k problematice vyjadfi.

3.2 Pravni dokumentace

1) Vybor velice siln¢ zdtraznil potiebu aktivizovat pravniho zastupce SVJ (dr. Ratha), ktery
musi ve spolupréci se spravcem:

e dtsledn¢ sledovat vSechny reklamacni lhity a branit pravnim fikcim pfi pifebirani
oprav,

e systematicky shromazd’ovat vS§echny dokumenty potiebné pro ptipadné soudni fizeni.

2) Bude-li to nezbytné, je tieba opakované reklamovat opravu jako celek.

4. FINANCE

1) Postup vici dluznikim (zaloby, exekuce, predbéznd opatfeni) je stabilizovan. Diky
Castym pieplatkiim z posledniho vyucétovani a provedenému zapocteni starych dluht
vlastnikii vi¢i témto preplatkim se pohledavky jsouci dlouhodobé po splatnosti opét
vyznamné snizili. Na druhou stranu se vSak celkovy dluh navysil kvili nedoplatkiim
Z posledniho vyuctovani ostatnich vlastnikll. Spravce ma za ukol zajistit rychlé doplaceni
téchto novych nedoplatkli z posledniho vyuacétovani, aby i1 nadala bylo pokratovano v
dlouhodobém trendu klesajiciho celkového dluhu vlastnikt viaci SVIJ.

2) V piipadé chronického dluznika Smith James Patton—Roverion je pokra¢ovano ve zvolené
strategii. Spradvce oznamil vyboru, ze byl kontaktovan panem Smithem s zadosti o
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zaktivnéni ptistupovych Cipt. Vybor se k této zadosti s ohledem na dlouhodobé nefeseni
dluhu ze strany pana Smitha postavil zamitavé. Vybor navic rozhodl zaslat ozndmeni
sousednim vlastniklim, aby nevpoustéli do objektu osoby bez pfistupovych karet a
neposkozovali takovymto jedndnim sami sebe.

3) Spravce ptedlozil vyboru reklamaci vyuctovani vlastnika, ktery zaslal odecty vody a tepla
na Spatnou adresu. Spravci tudiz odecty nebyli doruceny a do vyuctovani této jednotky
byli zapocteny primérné spotieby domu na m2. Vybor vnimd toto jako pochybeni
vlastnika a povétuje spravce k vycisleni nakladu na opravu vyuctovani. Tyto naklady
nasledné bude muset uhradit, v ptfipadé, Ze bude trvat na opravném vyuctovani.

5. RUZNE
5.1 Informacni systém

Vlastnici byli osloveni o predbézné objedndvky mist do 5.8.2012. Na podnét nckterych
vlastnik@i bude termin posunut do konce srpna z divodu dovolenych. Samotna realizace
probéhne v druhé poloviné zafi. V soucinnosti prob¢hne také oprava fasddy v ulici Korunni a
Sobotecké.

5.2 Osvétleni

e Na povrchu: zbyva dofesit osvétleni zadniho prostoru arealu a uvést do provozu, ¢i
zlikvidovat nefunkéni sloupky.

e U vstupil byla instalovana LED svétla, zbyva jen zaciSténi (v€. folie).
e Spravce byl povéten k vycisleni ndkladi.
5.3 Balkony a venkovni schody

Pokracuje priprava vybérového fizeni na zakladé projektu na opravu balkénd a opravu
venkovnich schodt tak, aby mohly byt v potiebné podrobnosti piedloZzeny nejbliz§imu
Shromazdéni vlastnikd.

5.4 Sprava, recepce a ostraha

1) Technicka kontrola - Bylo konstatovano, ze dosavadni piinos spoluprace s p. Stiborem na
kontrole technickych ¢asti neni dostacujici. Na zakladé neinnosti p. Stibora, vybor
spolupraci s okamzitou platnosti ukon¢il.

2) Na zakladé informace pant Ttisky a Dytka navrhne spravce technickou upravu vyjezdu a
vjezdu do gardzi. Idealem je umoznit pouzivani gardzi i pro sté¢hovani, naptiklad
dodavkovymi vozy typu Transit.

3) Byly schvaleny tyto cenové nabidky piedloZzené spravcem:
e Vymeéna UPS baterii v budové Al — 23 300 K¢ vcetné DPH
e Vymeéna zesilovace STA v budové A2 — 15 675 K¢ véetné DPH

e Instalace chybgjicich 3 ks sifonli na odvodech kondenzatu VZT ve strojovné C1 — 7
025 K¢ véetné DPH

o Vymeéna oddélovace systému chlazeni sekce budovy C — 15 000 K¢ véetné DPH
e Vyména 4ks sklenénych zabran — 23 000 K¢ vcetné DPH — bylo nahlaSeno jako
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pojistna udalost se spoluucasti SVJ 5000 K¢
e Instalace komunikatoru u vyjezdu — 8 000 K¢ véetné DPH
e Vymeéna pojistnych ventilti na chladicich strojich — 86 000 K¢ véetné DPH

4) Nebyla schvalena nabidka na vyménu 23 ks zaloznich akumulatora ptistupového systému
V hodnoté 16 500 K¢ vcetné DPH. Spravce byl povéien analyzou moznosti internetové
aukce.

5) R3 informovalo vybor o nutnosti opravy ¢erpadla chlazeni budovy B v hodnot¢ 31 000
K¢&. Cerpadlo je funkéni, ale zfejmé polozadiené. Hrozi tedy jeho plné zadfeni. Vybor
souhlasil s jeho opravou.

6) Pan Drhlik navrhl, Ze spole¢né se spravcem pfipravi systém ziskavani cenové nabidek
formou elektronickych aukci.souhlasil s jeho opravou.

7) Dalsi ukoly spravce (kontrola tabulky ukolu):

e zjistit, pro¢ se v den konédni vyboru topilo na pftilehlé toaleté¢ - topeni v kancelaii
spravce je samostatné napojeno na zpatecku teplé uzitkové vody slouzici k nahfivani
bojleru teplé vody pro budovu B. Neni soucasti topného systému.

e odstranit zapach z ucpaného odvétrani u p. Korejzové, - zapach vnika do jednotky
podlahou. Realizaci odstranéni podlahy zvazuje pani Korejzova ve vlastni rezii.

e urgovat analyzu investice do zprovoznéni a provozu ndkladniho vytahu,

Termin Shromazdéni vlastniki se vzhledem k okolnostem presunuje na 22.11.2012.

Piisti jednani vyboru se kona dne 13.9. v 17.00 hod v kancelaFi spravce.

zapsal: Ttiska Dusan, dne 30.7.2012 oveéril: Jan Toman, dne 2.8.2012




