ZAPIS
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 27.6. 2013 od 17.00 hod v kancelafi spravce

Pritomni:
¢lenové vyboru:
Drhlik Petr
Pavlik .... (misto pi Korejzové)
Kroupa Michal
Toman Jan
Ttiska Dusan
Omluvena:

Handzelova EvZenie (ze zdravotnich divodi)

zastupcei spravce:
Zelfelova Jana
Rucki Tomas
Slavikova Stanislava

Program;
1) Pravni agenda (za ucasti Mgr. Ratha).

2) Cenové nabidky.
3) Ruzné

1. PRAVNI AGENDA
Vzhledem k ¢asovym moZnostem pravniho zastupce SVJ byla tato agenda zafazena jako
prvni bod jednani.
1.1 Zatékani do garazi
Vzhledem k trvajicim problémim s pln&nim smlouvy rozhodl vybor podat na firmu Strabag
piisluSnou Zalobu. Naklady na toto fizeni by nemélo prekroéit K& 20 000,-.
1.2 PredZalobni upominka

Upominku podala Mgr. Steinerové v zastoupeni spolecnosti Korejzova a spol., v.o.s. Tyka se
vad vzduchotechniky a zvlh&ovade, a to jednak pozadavku na opravu a déle pak na nahradu
Skody.

1.2.1 Opravy

Ve véci opravy vybor rozhodl, ze jde o dlouho feSeny pravni problém, ke kterému bylo
vyzadano nékolik pravnich stanovisek a ohlednd kterého neni vybor zatim schopen
rozhodnout. Plati tedy dosavadni rezim, kdy viastnik je vyzvian, aby vadu opravil na vlastni
naklady a ty posléze vyméhal na SVJ, nebo opravu zajisti SVJ s tim, Ze naklady na opravu
bude vymahat na vlastnikovi.

1.2.2 Nahrada $kody

Z divodi nefunkénosti topeni a zapachu byla spole¢nost AK Korejzova v.0.s. nucena nucena



poskytnout slevu na ndjemném. Vybor dosel k zavéru:

a) pomérem hlasti 4:0:1 (pan Pavlik se zdrzel), ze v pripadé zapachu SVJ uvedeny problém
nezavinilo a proto za $kodu neodpovida,

b) pomérem hlasi 3:0:2 (zdrzeli se pp. Toman a Paviik ), Ze v pripadé nefunkénosti topeni
SVJ uvedeny problém nezavinilo a proto za skodu neodpovids,

1.3 Woodbine

Vzhledem k vyvoji pravni interpretace odlignosti mezi pojmy ,,sluzba“ a ,,sprava“ do3el vybor
k zavéru, ze jeho piivodni rozhodnuti preudtovat pfisluSnou platbu vSem vlastnikim méni
taka, Ze preuétovani bude — podle stejného klite — provedeno pouze viudi faktickym
uzivatelim pfislusného zatizen;.

I zde plati, Ze cely problém je z pravniho hlediska mimotddné komplikovany, a vybor stale
hleda feSeni, které by bylo soudné& nenapadnutelné.

2. CENOVE NABIDKY
2.1 Schvalené a potvrzené navrhy

a) Pomérem hlasi 4:0:1 (pan Pavlik se zdrZel) byly piijaty tyto nabidky. V dale
uvedenych pripadech se tyka o feseni pojistnych udalosti:Oprava vytahi - 24885 K¢&

b) Oprava podhledu na chodbé& bloku A - 11537 K&

¢) Ochrana komini C,D,E proti ptactvu — 12559 K&

d) Oprava malby stropu schodiité C po zateéeni - 9660 K&
¢) Oprava akodrainu u vyjezdu z garazi — 22130 K&

f) Vyména dest'ového svodu budova A — 8911 K¢

g) Oprava fimsy fasady v ulici Korunni — 8901 K&

h) Oprava propadlé dlazby pred budovou A2 — 16121 K&
i) Vyména modulu DT v budové F — 12535 K§&

)) Pretésnéni kominu A2 — 19550 K&

k) Havarijni vyjezdy uklidové firmy v dobg& zatopeni sklepli v dobé nedavnych desti a
povodni - K& 10 000,-

1) Montaz sné&hovych zabran na objektu A z ulice Sobotecka — 65 939 K& nabidka bude
predloZena na shromazdéni

m) S koneénou platnosti byl schvilen dodavatel opravy balkond a venkovnich schodist’
spole¢nost Omlux Invest (na zikladé rozhodnuti Shromazdéni vlastniki jde o
investice ve vysi cca | mil a 4 mil K&) v celkové vysi 4780000 K¢.

2.2 Souvisejici otazky

1) Ex post se do zapisu zaznamenava dtive piijaté rozhodnuti stanovisko k opravé prasklych
sklenénych stiigek do ulice Sobotecka. Problém Je feden jako pojistnd udalost a spolutdast
SVJ &ini K& 5 000,-. Firmé Sklenéti Novenko mi%e byt vyplacena ¢astka do 23.000,-K&

2) Jako neodiivodnény byla odmitnuta reklamace viastnika bytu G19 ohledné nevyhovujici
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prizvucnosti s odivodnénim, Ze omitka patti vlastnikovi Jednotky a neni tedy ve
spole¢ném vlastnictvi.

3) Jako neodivodnény byl odmitnut navrh na financovani problému se zipachem do
prostoru obchodu Billa.

4) Navrhy na posileni kamerového systému budou postoupeny ShromaZdéni vlastniki —
ocekava se limit cca K& 100 000 -.
3. RUZNE
3.1 Tabulka vikold
Byla provedena opakovan4 prezentace nového formatu tabulky 1ikolu. Vybor vyjadril:

a) nespokojenost se zpozdénim, s nim je nova tabulka dodévana a s tim, Ze stale je3té
nema konecnou podobu,

b) nadgji, Ze prezentovany produkt je krok spravnym smérem.
3.2 Technicka sprava
Znovu byla diskutovana problematika kontroly dodavatelii a zejména ptebirani (protokolarni
a jiné) vysledk jejich prace.
Chybi technické zpravy a zejména pak koncepce spravy o cely areal.
3.3 Informovanost viastniki o pravn{ agendé

Na jednom mist& budou evidovany vSechny doklady tykajici se aktudlnich a hrozicich
pravnich spord, které SVJI vede (miiZe vést).

Zejmeéna s ohledem na ochranu osobnich dat vybor rozhodne, které z t&chto dokumenti a v
Jaké podobé bude mozné uvetejnit pro potiebu ostatnich viastniki.

3.4 Parkovani JRD

Vzhledem k praktické nepouzitelnosti prisluiného prostoru v garazich vybor rozhodl —
pomérem hlasi tato mista pronajmout, a to: pfi soucasném pronajmu péti mist za najemné K¢&
1 500,-/mésic véetn& sluZeb za jednotku o velikosti cca 10 m?2. Smlouva bude uzaviena
s platnosti od 1.7.2013.

3.5 Faktura od JUDr. Sevéika

Na zakladé ukonéeni spolupréce s byvalym pravnim zastupcem SVJ je tfeba rozhodnout o
proplaceni jeho faktury ve vysi cca 30 000,- K&. Spravce pozada Mgr. Ratha o posouzeni
opravnénosti této fakturace.

3.6 Koncepce péce o zeleti

1) Vybor vzal na védomi, ze Centra pfedloZila navrh na koncepci dosadby zelens. Centra na
své ndklady (do vyse 23.000,-K& bez DPH) osazi étverce na nadvori KD. Vybor
odsouhlasil vysadbu buxusi, &erveného dfistalu a travin (vousatec).

2) Nadale trvaji komunikaéni problémy s timto dodavatelem a pozadavek na vyfeSeni
travnikil za budovami Ha J.

3) Spravce piedlozil cenovou nabidku firmy Jungle Interiors a navrh kvétinové vyzdoby
prostoru pred recepei (smés letniek v kvétinadi Kubus 50x50x50) a prichodu pro p&ii
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(uméld trava kvétind¢ Brussels 40cm). Doporugeni vyboru: pozidat o prezentaci &i
zapij¢eni vzorki.

3.7 Dohoda o narovnani

Vzhledem k technickym problémim s vodomérem budou panu Bohadkovi vyudtovany
ngklady expertnim odhadem, a to za posledni t¥i roky, vzhledem k pfislusné [hité promlceni.
Navrh na pfislu$nou smlouvu vypracuje uvedeny vlastnik.

3.8 Odstranéni reklam ze spolefnych prostor

Vybor zamitl Zidost o vyjimku zpozadavku odstranit reklamu komeréni jednotky ze
spole¢nych prostor a trva na odstrandni v zadanych terminech.

3.9 Vytiétovini nikladi za stuiby 2012 jednotka 51314

Vybor piijal ndvrh majitele jednotky 51314 na mimosoudni narovnani Ghrady nedoplatku za
posledni 3 roky.

3.10 Poskytnuti nahrady za vihky sklep jednotky 51157

Vybor zamitl pozadavek vlastnika jednotky 51157 na poskytnuti slevy na najmu skladu
nahradou za mokry sklep (prosaknuti vody z dest'ovych srazek).

3.11 Zména uZivani nebytového prostoru

Vybor se nezabyval dopisem ohledné souhlasu vlastnikii ke zméné uzivani nebytovych
prostor z prodejny letenek na zubni ordinaci. Zadateli bylo pisemné odpovézeno o terminu
konani shromazdéni vlastniki, kde se¢ bude zaleZitost Fesit.

3.12 Separitni stanovisko ¢lena vyboru
P. Toman vyjadril nespokojenost ke spravé R3 Group zejména v téchto bodech:

e pies osobni zaruku majitele R3 Group, Ze p. Rucki bude pisobit pouze na KD, bylo
zjiSt€no, Ze p. Rucki dlouhodobg pracuje na dalsich objektech.

° u spravce neustale dochazi k personalnim zménam na kli¢ovych postech (nékolikrat
v priibéhu roku) a tim je naruiena kontinuita spravy.

e spravce stle nepfedlozil navrh nového feseni konceptu spravy.

° vice neZ 6 mésici nema vybor k dispozici kontrolni néstroj spravy a udrzby (spudténi
nového systému tabulky tikoli je ze strany spravce nustile odsouvéano, prehled kol
nezahrnuje vechny tikoly a vykazuje dalsi nedostatky).

e zdivodu dlouhodobé opomijenych ziavad a zanedbané udrzby dochazi ke
znehodnocovani objektu ¢i jeho &asti, ke vzniku zbyteénych 3kod a vicenaklady.

® vybor je nucen v operativnich ¢innostech suplovat &innost spravee.
® vyboru jsou ze strany vlastniku zasilany Sasté stiZznosti na (ne)&innost spravce.

e celkovy pfistup spravce je vniman jako nekorektni.




Jedndni priStiho vyboru se kona v 17.00 hod, 25.7. 2013 v kancela¥i spravce.
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