ZAPIS
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 25.7. 2013 od 17.00 hod v kancelafi spravce

Pritomni:

¢lenové vyboru:
Drhlik Petr
Korejzova Petra
Kroupa Michal
Toman Jan
Ttiska Dusan

zastupci spravce:
Rucki Tomas
Skitvan Michal
Gruntova Dana

Omluvena pro nemoc: Handzelova Evenie

Program:
1) Rozuiétovani nakladd — igast JUDr. Opletala

2) Cenové nabidky.
3) Finance

4) Reklamace

5) Datové sluzby
6) Ruzné

1. ROZUCTOVANI NAKLADY
Vzhledem k uéasti JUDr. Opletala bylo toto téma zatazeno Jako prvni bod jednani..
1.1VZT

JUDr. Opletal piedlozil pravni stanovisko vyZzadané vyborem k trvajici otazce VZT, ktery si
vybor vyZzadal jako alternativu k jiz vyhotovenému stanovisku JUDr. Ratha — viz predchozi
zapisy z jednéni vyboru.

Predmétem stanoviska bylo vymezeni, co Je sprava, sluzba, stavebné technicky celek zapsany
v katastru nemovitosti, a to na zakladé prohldSeni vlastnika a smlouvy o vystavbé. Opét bylo
konstatovano, Ze povahu jednotlivych §asti 1ze zmé&nit pouze na zaklad€ 100% hlasu, coz Ize
prakticky provést pouze na zadatku existence SVJ, kdy ¢lenem je jediny tzv. povéfeny
vlastnik.

Realné feSeni patové a nadale nejasné situace oviem miiZe prinést novy obcansky zakonik,
ktery by mél nabyt uéinnosti jiz 1.1.2014.

Na jednéni vyboru dne 28.2.2013, vzal vybor na védomi, ze VZT tvoii soutist spoleénych
Casti domu a je tedy ve vlastnictvi SVJ. Dale bylo pfijato rozhodnuti na Jednani vyboru dne
25.4.2013 o provedeni druhého pravniho stanoviska a bylo konstatovano, Ze o koneéném
rozhodnuti o dal§im postupu opravy VZT bude hlasovat Shromazdéni vlastniki.



Do dnesniho dne byly vypracovany dva pravni posudky ohledné VTZ:
1. Pravniho rozboru (analyzy) Dr. Ratha ze dne 19.2.2013
2. Stanovisko k rozii¢tovani nakladi objektu Korunni Dviir Dr. Opletala ze dne
15.7.2013

Oba posudky shodné stanovuji, ze VZT tvoti mimo jiné dle sml. vystavbé a kupnich smluv
spolecnou ¢ast domu, jako jeden technologicky celek, z éehoz vyplyva, ze je-li VZT zapsana
Jjako spoleéna Gast domu, tak opravy, rekonstrukce apod. této technologické ¢asti hradi
vSichni spoluvlastnici spoleénych &éasti domu, bez ohledu na to, zda dana technologie slouzi
Jen nékterym vlastnikim.

Vzhledem k situaci, kdy:
- Pasportizace VZT zpracovana odbornou firmou v bieznu 2012 prokazala havarijni
stav VZT a poruSovani zékonem stanovenych norem &i nafizeni:
- Vlastnici KD vyboru zasilaji pfedzalobni upominky z dtvodu skod vznikajicich jim
z plné nefunkéni VZT;

vybor projednal otazku vypracovani technické projektové dokumentace, kterd by navrhla
zpiisob, rozsah a cenu opravy VZT, jejiz vypracovani poklada za nutné k ziskéni ucelenych
informaci k pfedloZeni na shromazdéni, potiebnych pro hlasovani ohledné provedeni opravy.
V minulosti bylo vyboru vytykano na minulych shromazdénich, e vlastnici nemohou
rozhodnout o opravach, pokud neznaji zpisob, rozsah a cenu opravy. V jinych ptipadech
oprav spoleénych Casti domu (napf. pH rozhodnuti o opravach dvefi, balkond, oplasténi,
garazi, sttechy) byly zpracovany a zadany projektové dokumentace, tudiz je logické, Ze i pro
opravu vyznamného technologického celku, kterym je VZT, bude tato otazka projednana.

Pomérem hlast 3 : 2 vysledek vyb&rového fizeni na technicky projekt VZT s tim, Ze naklady
na jeho vypracovani nepfekro¢i K& 890 000,-. Pro navrh hlasovali Korejzova, Kroupa a
Toman. Proti ndvrhu byli Drhlik a Triska s tim, Ze namitky:

o pana Drhlika spocivaly v tom, e vzhledem k vy3i vydaji a rozsahu planovanych praci
vybor nemd mandat od shromazdéni k objednani t&chto praci a uzavieni smlouvy
s dodavatelem. Pokud v minulosti vybor ptistoupil k objednani praci bez ptimého
mandatu od shromazdéni, bylo tomu vzdy v piipadé, kdy nikdo z &lenti vyboru nevznesl
namitku proti a vzdy se jednalo o mnohem niZ3i Gastky. Kolem opravy-rekonstrukce
vzduchotechniky navic panuje mnoho nejasnosti, tou hlavni Je, zda-li ma vibec oprava
smysl a kdo ji v koneéné fazi skute¢né zaplati. Sami uzivatelé vzduchotechniky nejsou na
budoucim postupu sjednoceni, vyskytuji se mezi nimi uzivatelé kteHi trvaji na opraveé,
uzivatelé kteti si zafidili ndhradni FeSeni a nechtéji, nebo uZ ani nemohou,
vzduchotechniku vyuzivat a dokonce i uzivatelé ktefi vady vzduchotechniky fidné
reklamovali u developera a byli kompenzovéni pfimo jim. Déle neni jasné jakou mérou se
na nefunkénosti vzduchotechniky podileli sami jeji uzivatelé neschvalenymi upravami
prostor 1 samotné vzduchotechniky a vyuZivanim prostor vrozporu s kolaudovanym
stavem. Otaznik visi i nad okolnostmi, proé néktefi vlastnici vzduchotechniky fadné
nereklamovali zavady jest& v dobé zaruky. Jiz nekolikrat Jsem navrhoval fesit takto
komplikovanou situaci prostiednictvim soudu, bohuzel marng. Zaver upozoriuji na jasny
konflikt zajm1 pozitivné hlasujicich &lent vyboru.

e pan Triska spo¢ivaly v tom, Ze vzhledem k vysi nakladd na projekt by i o jeho provedeni
melo rozhodnout Shromézdéni — uZ proto, e na zakladé koneéné podoby projektu mize
Shromazdéni rozhodnout o jeho nerealizovatelnosti.
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1.2 Méteni/rozii¢tovini nikladd spotieby el. energie chlazeni a VZT
Meéfeni spotfeby VZT je mozné instalaci podruznych elektroméri. Jiz ted’ Jsou nékteré VZT
napojeny na spotfebu nebytovych prostor. Rozuétovani spotieby chlazeni je moZné
dodatecnou instalaci kalorimetrii, kdy na jednu jednotku bude potieba dva kalorimetry. Vybor
povéfil spravee k predlozené konkrétnich cenovych nabidek.
2. CENOVE NABIDKY

Pomérem hlasi 5:0 byly piijaty tyto nabidky.

a) Vyména fidici stanice MaR v budové F — 47 000 K& bez DPH

b) Oprava zavad po revizi EPS - 44 000 K& bez DPH. Zavady v komercnich jednotkach
budou pfetictovany konkrétnim jednotkam ve vyudtovani.

Odmitnuta byla nabidka na osvétleni venkovniho schodists s tim, Ze spravce bude hledat jiné
fedeni.
3. FINANCE
3.1 Dluinici
Spréavce informoval vybor o vyvoji vyse dluhu a vedenych sporech s dluZniky.
3.2 Uketnictvi, registrace plitce DPH

Registrace SVJ kDPH bude konzultovana mezi R3 group (pi. Gruntovou) a dafiovou
poradkyni pi. Slawikovou. O vysledcich jednani bude vybor informovan.

3.3 Rozmisténi financnich prostiedki fondu oprav

Alokace finanénich prostfedki bude predmétem dalgiho jednani vyboru.

4. REKLAMACE
4.1 Prime Hotels

R3 konstatovala, Ze aplikaci koeficientii zpiisobu vyuziti pfevzala od pfedchoziho spravce.
Vybor povéfil R3 ke kontrole aplikace koeficienti. V ptipad€, Ze tomu je tak opravdu,
reklamaci Prime Hotels neuznva.



4.2 Manzelé Isles (jednotka G 19) — zvukova izolace mezibytové pricky

Po provedeném méfeni v jednotce manzelii Isles spolecnosti Awal bylo prokazéno, Ze
zvukova izolace délici pficky je nedostateéna a neodpovidd normam. Vybor projednal
opravnénost pozadavku vlastnikii na feSeni nedostateéné zvukové izolace mezibytové pricky
na naklady SVJ.

Bylo konstatovano, ze dglici pficku nelze dle Smlouvy o vystavbé a dle posouzeni pravnim
zastupcem SVJ povaZovat za spoleénou &ast domu — viz taxativni vymezeni spolecnych casti
uvedené ve Smlouvé o vystavbé:

- svislé a vodorovné nosné konstrukce (Zelezobetonovy skelet),

- obvodové a nosné zdivo,

- plast budovy,

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce.

Jelikoz se tedy nejedna o spole¢nou &ast domu, byla zadost vlastnikii na thradu nakladi na
opravu z prostfedkd SVJ zamitnuta.

4.3 StruZinsky

Reklamované balkénové dvefe byly prohlédnuté odbornou firmou, které konstatovala, Ze
poskozeni je mechanické. Reklamace je z tohoto diavodu zamitnuta.

4.4 Korejzova
Reklamace vyiétovani z diivodu platnosti ziétovaciho klice byla zamitnuta. Vybor poveril R3
k zaslani odpovédi.

5. DATOVE SLUZBY
R3 piedlozilo vyboru obdrzené nabidky. Vybor vybral spoleénost Connect Plus, ktera jako
jedina splnila viechny pozadavky a predloZila komplexné nejvyhodnéjsi nabidku. R3 bylo
povéfeno k pfipravé smlouvy.

6. RUZNE

6.1 Reklamace zatékani

R3 informovalo vybor, Ze doslo k jednani mezi R3/Awal/Strabag, s tim, Ze Strabag pracuje na
projektu celoplosné opravy mezistropni konstrukce. Awal bude dale plnit odbornou kontrolu a
projekt bude Strabagem objednan u jiné firmy.

Pan Rath zasle pfipraveny draft zaloby R3 k doplnéni technickych zaleZitosti.
6.2 Shromazdéni vlastnika

Bylo stanoveno datum konani shromazdéni na 24.10.2013.

6.3. Hlasovani o odméné/sankci spravcei

Vybor se shodl, Ze spravci nebude za mésic Eervenec piiznana ani mimoiadna odména (,,palec
nahoru®), an1 sankce (,,palec dolii™).

Jednani p¥istiho vyboru se kond v 17.00 hod, 29.8. 2013 v kancelaii spravce.
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