ZAPIS
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 3.10. 2013 od 17.00 hod v kancelafi spravce

Pritomni:
Clenové vyboru:

Drhlik Petr
Handzelova Evzenie
Korejzova Petra
Kroupa Michal
Toman Jan

Ttriska DuSan

zastupci spravee:

Rucki Tomas
Slavikova Stanislava

Program:

1) Cenové nabidky.

2) Opravy

3) Rocni prohlidka objektu a plan oprav a investic
4) Rozpocet 2014

5) Shromazdéni vlastniki

6) Rizné

1. CENOVE NABIDKY

Vsechna niZe uvedena rozhodnuti byla pfijata pomé&rem hlasi 6:0.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Oprava frekvenénich méni¢a pro VZT garazi — 10 420 K&
Kontrola zalozniho zdroje DA — 5 951 K&

Oprava Zlab stfechy H a J systémem triplex — 5 200 K&
Vytahy - pfedat k rozhodnuti Shromazdéni vlastnikt

a) vymeéna nosnych lan 960 320 K& nebo pouze instalace hlidaciho zafizeni stavu lan,
které prodlouzi dobu pouziti o 5 let - 258 000 K&

b) repase rozvadéca -2 103 000 K¢
¢) Vymeéna rolen a kluznych vedeni dvefi -371 300 K&

Vihkostni poruchy na fasadé budovy A — R3 predlozi do pFisti schiize aktualizované
nabidky

Yabok — pfedloZeny nabidky:

a) Cisténi zlabii A, B, C, D, E: navrh na dodatek ke smlouvé zahrnujici pravidelné &isténi
Zlabi na stfeSe 2 x roéné 4 13.500,- K& - schvileno

b) myti sklenénych stfiSek — nechat schvélit na Shromazdéni. Navrh je na myti
sklenénych sttisek 2 x rotné 4 11.000,- K&



2. OPRAVY
2.1 Venkovniho schodi§té, osvétleni

a) Vzhledem k vysoké poruchovosti a ofekdvanym néakladiim na tdrzbu nebude osvétleni
zabudovano zpét do schodit€. Volbu typu osvétleni tedy neni tfeba vazat na opravu
schodisté. Stavajici osvétleni bylo kompletnd demontovano. Cena za demonta? a dod&lani
schodi$té je 36 540 K& bez DPH. Vhodnost feSeni bude b&hem zimy testovana obdobnym
zplsobem, jakym bylo v minulosti nalezeno tedeni osvétleni vehodit do budov.

b) Vybor vyjadiil znepokojeni nad otekavanymi vicendklady v dasledku chybného rozsahu
praci. Zatimco firma AWAL pifedpokladala potfebu odstranit pouze 30 % podkladu,
skute¢nost ¢ini 90%, vicenaklady na opravu schodi§té tedy budou &init 247 000 K& bez
DPH Spravci bylo ulozeno zahgjit jednéni o vysi $kody, ktera SVJ vznikla a Jjeji nahrads.

2.2 Balkény

Oprava balkoni je vzhledem k bliZici se zimé& odlozena na jaro, pokud to umoni finanéni
prostiedky vzhledem k vicenakladéim sub 2.1

2.3 Termoregulace v komerénich jednotkach

Smlouva s ITESem byla podepsana. Naklady se odekavaji do 1 mil K& a dokondeni praci k
30.11.2013.

2.4 Trafostanice
Probiha vybérové tizeni. Otekavaji se ispory ve vysi 15 — 20%, {). cca 1 mil K& za rok.
2.5 Dieselagregat

Na zaklad€ testovani bylo konstatovano, e investice v fadu 20 — 30 000,- K¢ je schopna
nahradni zdroj (dieselagregat) uvést do stavu, ktery bude v souladu s dokumentaci. Zasadni je
v piipad¢ vypadku proudu zajistit provoz kotelny, zavor a vrat a nouzovych svétel. Ostatni
provozni jednotky zaji§tény i jinak nez dieselagregatem.

3. ROCNi PROHLIDKA OBJEKTU A PLAN OPRAV A INVE STIC

Spravee predlozil vyboru ro&ni zpravu o stavu objektu, véetné ptilohy s rekapitulaci stavu a
koncepci zeleng.

Dalsi prilohou této zpravy je Plan oprav a investic, ktery spravce v této souvislosti také
vypracovava. Zde by mél byt uveden pldn oprav a investic na obdobi daldich 5 let, vetn&
propoctu prostfedki ve Fondu oprav s ohledem na jejich planované erpéni.

Z ptedb&znych vysledki zatim vyplyva nutnost upravy ptispévku do Fondu oprav. Proto na
Shromazdéni vlastniki (viz dale) bude ptedlozen navrh na zvySeni prispévku do fondu oprav
— z dnednich 5 K&/m2/mésic na min. 10 K&/m2/mésic.

4. ROZPOCET 2014

Spravce predlozil vyboru navrh rozpodtu objektu pro rok 2014 k diskuzi a pfipominkam.
Revidovany rozpodet bude ptedlozen ke schvaleni na shromaZdéni.
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5. SHROMAZDENI VLASTNIKU

Datum ShroméZzdéni bylo stanoveno na 28.11.2013 a bude probihat podle osvéd¢eného
schématu (plné moci, garaze, promitaci platno, potfadi programu atd.).

Spravce ovéri, jaky je stav se zapsanim vyboru do obchodniho rejstiiku. V navaznosti na
to vybor stanovi:

a) kdo bude pozvanky na Shromazdéni podepisovat,
b) jak bude provedena volba novych ¢leni vyboru,
¢) ktera usneseni z minulého Shromazdéni je tfeba zopakovat.

Spravce a vSichni Clenové vyboru predlozi navrhy na usneseni, ktera by méla byt
Shromazdénim prednostné pfijata.
Zaroven bude na webové stranky www.korunni810.cz vyzva vlastnikiim ke kandidatuie

do vyboru (s ohledem na planované odstoupeni pi. Handzelové a mozné odstoupeni i ing.
Drhlika).

6. RUZNE

Byl predlozen pozadavek na proplaceni nakladi, které mél Korunni dviir s.r.o. (jako ¢len
SVIJ) s instalaci zvih€éovace v jednotce. Vysledek hlasovani byl:

3 pro proplaceni (Korejzova, Kroupa, Toman),
3 proti proplaceni (Handzelova, Drhlik, Ttiska).
Naklady tedy uhrazeny nebudou a je na Korunnim dvoru s.r.o., jaky zvoli dal3i postup.

V souvislosti s bodem 1) pozadala pi Handzelova o zapsani stanoviska k rozhodnuti

vyboru ze dne 25.7. 2013 zadat a z prostiedku SVJ financovat projekt technického feeni

VZT (separatni negativni stanoviska panti Drhlika a Ttisky se soucasti zapisu z uvedeného

jednani):

a) Hlasovani o projektu nebylo na programu jednani vyboru a pi Handzelova se jej i
proto nezi¢astnila ze zdravotnich divodi.

b) Své negativni stanovisko dala pi Handzelova zfetelné€ najevo na ptedchozich jednanich
vyboru, a to na zékladé t€chto duvoda:

e vzhledem k vySi nakladi (cca 800 000,- K&) vybor piekracuje dosud respektovany
rozsah svého mandatu,

e byla jiz provedena pasportizace VZT, ktera by méla byt dostatetna pro rozhodnuti
Shromazdéni o provedeni ¢i neprovedeni opravy,

e trva nejistota ohledné toho, zda v uvedené véci jde skute¢né o néklady SVJ a bylo
JiZ vicekrat navrZzeno tuto otazku vyfesit podanim ,,ur¢ovaci“ soudni Zaloby,

e dotlene komertni jednotky byly pasivni v dobé&, kdy byly vady na spole¢nych
Castech domu reklamovany u Prahy Sen; jedna aktivni komeréni jednotka dokonce
dosahla pfimé kompenzace od Prahy Sen,

e na zakladé ne€kterych oprav by pravdépodobné doilo ke zhodnoceni piivodniho
majetku (viz pfipad zvlhovacle).



Proti stanovisku pani Handzelové se ostfe ohradili néktefi &lenové vyboru, zejména pan
predseda Toman a pani Korejzova a to zejména z t&chto divodu:

a)

b)

d

e)

Pani Handzelovd se vyboru neucastnila sohledem na svij dlouhodobé nepfiznivy
zdravotni stav po dobu 4 meésicli, svoji neucast dopfedu omluvila, projednani uritych
bodii na schiizi vyboru nebylo nic osobniho, avsak diky dlouhodobé neticasti na jednanich
vyboru nema pani Handzelova k dispozici ucelené informace.

Vyboru nebyly stanoveny Zzadné limity pro rozhodovani ve vécech standardnich, natoZ ve
vécech havarijnich (VZT). O tomto faktu svéd&i také skutednost, Ze pi Handzelova v
piedeslém vyboru schvalovala napt. dohodu, ktera byla v fadech desitek miliénti korun.
Minulé shromazdéni ostfe vytklo vyboru nepfipravenost ve véci pfedkladani veskerych
navrhli na hlasovéani o opravach, zejména pak v Casti pfesného stanoveni rozsahu a ceny
jednotlivych oprav. Obdobny postup ptiprav podkladii pro hlasovani shroméazdéni jako
byl respektovan nyni u VZT, byl dodrzovan i u jinych &etnych zalezitosti.

Z4dost na odstranéni pravni nejistoty na stran& pi Handzelové byla naplnéna zpracovanim
dvou pravnich stanovisek, ktera jednoznatné stanovila, ze VZT je ve vlastnictvi SVIJ.
Vztahy mezi vlastniky nebytovych prostor a Prahou—Sen jsou irelevantni, nebot’ VZT neni
ve vlastnictvi jednotek. Komeréni jednotky na nedostatky a vady VZT dlouhodobg
upozorfiovali jak spravce, tak 1 vybor a shromdzdéni (moZno dolozit pisemnou
komunikaci a jednotlivymi zapisy), fadné fungovani VZT tedy vlastnici nebytovych
jednotek narokovali spravné u spravce a SVJ.

Vybor SVJ nemiize nikomu ukladat podani uréovaci zaloby.

Jednani priftiho vyboru se kona v 17.00 hod, 23.10. 2013 (vyjimeéné stieda!) v kancel¥i
spravce.

zapsal; Ttiska DuSan, dne 18!10. 2013
—
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