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VycCet poloZek & Nézev, sidlo a pravni forma
podle vyhlasky &. 504/2002 Sb a pfedmét innosti udetni jednotky
ve znéni vyhlasky ¢. 476/2003 Sb. Vykaz ZIS ku a Ztratv

v pIném [foz&yfad pro Prahu 9 L‘Fldéranol

SVJ pro budovu Knrunni 810

kedni__ 31.] Q J 2011 1 KOTURHAT 8 —
(v tisicighdéEno wwwﬂ [
osobna 29 'DE'

s dne:
27610856 ohy:

Eislo]| Cinnost
Fadku hlavni hospodafska
1. l Spotiebované nakupy celkem | 002 1.00
1. | Spotfeba materialu 003 1,00
II.| Sluzby celkem 007 | 121,00 |
8.| Ostatni sluzby on 121,00
vl.| Odpisy, prodany majetek, tvorba rezerv a opravnych poloZek celkem 031 508,00
25.| Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0az 353,00 |
3[},i Tvorba opravnych poloZek 037 . 156,00 |
: Naklady celkem 043 631,00
.| Ostatni vynosy celkem 059 748,00
15.| Uroky ' 083 132,00
Vynosy celkem 081 880,00
C.| Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim 082 .I 249,00
34| Dafi z pFijmu 083 | 22,00
Dl Vysledek hospodafeni po zdanéni 084 227,00
Odaslano dne: Razitko: Podpis odpovédné Podpis osoby odpovidné Okamzik sestaveni:
SVJ pro budovu Korunni 8k§oby: “za sestavent:
Korunni §10/104 % ;

101 00 Praha 10 25062012
IC: 27610993

Telefon: QQZ ?Zf ‘?(’g'
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Nazev, sidlo a pravni forma
a pfedmét éinnosti G&etni jednotky

: SVJ pro budovu Korunni 810
| Korunni 810/104 |
i Praha 10
| 10100

27610993 | | Geska repudlia
(1) ———
AKTIVA Cislo| Stav k prvnimu  |Stav k poslednimu
fadku| dni Gcet. obdobi | dni det. obdobi
I a b 1 2
A' Dlouhodoby majetek celkem 002 18 356,00 10 002,00
1. Dlouhodoby hmotny majetek celkem a1 10 500,00 10 500,00
II. 1., Pozemky 012 126,00 126.00:
I 3.: Stavby 014 10 374,00 10 3?4‘005
1. : Dlouhodoby finanéni majetek celkem 022 8 000,00 0,00
1ll. &, | Ostatni diouhodoby finanéni majetek 028 8 000,00 0,00
I\, | Opravky d dlouhodobému majetku celkem 030 -145,00 -498,00 |
IV. 8, | Oprévky ke stavbam 036 -145,00 -498,00
B.| Kratkodoby majetek celkem 042 14 676,00 21 743,00
| |, | Zasoby celkem 043 0,00 22,00
; I. 1.| Materidl na skladé 044 0,00 22,00
11| Pohledavky celkem 053 7 980,00 2218,00 |
II. 1.| Odbératele 054 2138.00 1 1‘15,0C!é
II. 4.| Poskytnuté provozni zalohy 057 5509,00 59,00 i
Il, 5.| Ostatni pohledavky 058 276.00 7.00 i
Il. 17.| Jiné pohledavky 070 61,00 49,00
1. 18] Dohadné Géty aktivni 071 0,00 1148,00
II. 19. | Opravna poloZka k pohledavkam 072 -4.00 -160,00
lil, | Kratkodoby finanéni majetek celkem 073 6 174,00 19 503,00
Ill. 1.| Pokladna 1074 0,00 6,00
IIl. 3.| Usty v bankach | o7 6174.00 19 497,00
V.| Jina aktiva celkem 082 522,00 0,00
i- IV, 1.| Naklady pfistich obdebi | 083 270,00 0,00
IV. 2. | Prijmy pFistich obdobi | 084 252,00 0,00
i Aktiva celkem ! 086 33 031,00 31 745,00




PASIVA |Cislo] Stav k prvnimu  [Stav k poslednimu
|Fadku, dni uéet. obdobi | dni uéet. obdobi
a b 4 5

I AL Vlastni zdroje celkem 088 10,00 237.00
II.| Vysledek hospodafeni celkem I 093 10,00_ 237.00 |

Il 1 Uget vysledku hospodafeni 094 X 227.00

II. 2. Vysledek hospodafeni ve schvalovacim Ffizeni 085 | 10,00 X

II. 3. | Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 096 0,00 | 10,00

B. | Cizi zdroje celkem 097 33021,00 31 508,00

1l; Dlouhodobé zavazky celkem | 100 29 964,00 | 29 890,00

II. 4, | Pfijaté diouhodobé zalohy 104 25 020,00 27 608,00

II. 6.| Dohadné ugty pasivni 106 4 944,00 2382,00

| 1il.| Kratkodobé zavazky celkem 108 3 057,00 1518,00
. 1.| Dodavatelée 109 2 864,00 1 392,00

1. 3.| PFijaté zalohy [ 111 0,00 54,00
Il. 5.} Zaméstnanci 113 75,00 0,00 ,I

lil. 7.| Zavazky k institucim socidiniho zabezpedeni a vefejného zdravotniho pojisteni 115 7,001 0,00

Il 8.| Dari z pijm 116 | 0.00 | 22,00
IIl. 9.| Ostatni pfimé dané 117 8,00 0,00/

. 17.| Jiné zavazky 125 3.00 50,00

Pasiva celkem 136 3303100 3174500

Odeslano dne: Razitko: (.- " . Podpis odpovédné Podpis osoby odpovédné OkamZik sestaveni:
SVJ pro budovu Kerunni Mby: , za sestavenf: 4
Korunni §10/104 ”'_774*?‘“ /
101 00 Praha 10 = 25.06.2012
1C: 27610993
Telefon: 6'}0 7 4 Z G (;616’?

Poznamka:

Stavy jednotlivych GEta uvedenych v aktivech rozvahy se zjistuji jako rozdily obratd stran Ma d4ti a Dal. Podle vysledku tohoto
vypottu vstupuji do aktiv s kladnym nebo z&pornym znaménkem. Stavy jednotlivych Uth uvedenych v pasivech

rozvahy se zjistuji jako rozdil obrati stran Dal @ M4 dati. Podle vysledku tohoto vypodtu vstupuji zistatky do pasiv s

kladnym nebo zapornym znaménkem. Vyjimku pfedstavuji Gdty 336, 341, 342, 343, 345 a 373, které jsou v ROZVAZE uveden
v aktivech i pasivech, pfi¢emz rozdil stran vstupuje:

a) do aktiv kladné - jestlize pfevaZuje stav obratu strany Ma dati nad stavem obratu strany Dal,

b) do pasiv kladné - jestlize pfevaZuje stav obratu strany Dal nad stavem obratu strany Ma dati.
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Priloha k tcetni zavérce spoledenstvi: firs
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Spole&enstvi vlastniki jednotek pro budovu Korun i;gm, 29 -06- 2012 | '.
se sidlem Praha 10, Vinohrady, Korunni 810, PSC 101.00 Iube 1

1C 276 10 993

4 --_-H‘-_'"‘-I“-“.-‘._-“_“_"-'_- Il\ak\_-'
Pfilohy: \ ;
(1)) —— !

k rozvahovému dni 31.12.2011 "————

Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlagkou &. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zikona &. 563/1991 Sb. o t&etnictvi. Udaje piilohy vychazeji z udetnich pisemnosti
i¢etni jednotky (ucetni doklady, uéetni knihy a ostatni uetni pisemnosti) a z dalich podkladi,
ktera ma cetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Obecné udaje

Popis tic¢etni jednotky

nazev: Spolecenstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni 810
sidlo: Praha 10, Vinohrady, Korunni 810, PSC 101 00
rozhodujici predmét innosti: sprava domu

datum vzniku spole¢nosti: 21.zaf1 2006

zmény a dodatky provedené v ui¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku: Dne 16.6.2011 byl
vymazan ¢len vyboru Ateliér Slaviek — Korunni Dvir s.r.0., IC: 27416232 zastoupeny
jednatelem a jedinym spoleénikem Ing. Petrem Slavitkem a nové zapsan ¢len vyboru Korunni
Dviir s.r.o., IC: 27416232 zastoupeny jednatelem Ing. Janem Tomanem, MBA.

Clenové statutirnich organi spolecenstvi (vyboru spoleenstvi) ke dni Getni zavérky:

Funkce PFijmeni Jméno
predseda vyboru Drhiik Petr
mistopfedseda vyboru Ing. Handzelova EvZenie
¢len vyboru Korunni Dvir s.r.o.

¢len vyboru Konvi¢ka Michal
¢len vyboru JUDr. Ttiska DusSan

Osobni naklady ¢inily v roce 2010: 244 333,-

vroce 2011: 214 366,-
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Pouzivané ucetni metody a dopliiujici idaje k Rozvaze a k Vykazu
ziski a ztrat

Predkladand ucetni zavérka spolecenstvi byla zpracovana podle zékona €. 563/1991 Sb., o
idetnictvi a na zakladé Vyhlasky & 504/2002 Sb. Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi
postupy Gétovani a obsah ucetni zadvérky pro nevydéle¢né organizace.

Dlouhodoby hmotny majetek

Jako nahradu za neprovedené opravy v ramci reklamaci na stavbé, pievedl developer v roce
2010 27 garazovych stani do vlastnictvi Spoledenstvi vlastnikil jednotek pro budovu Korunni
810. Tato garazova stani jsou pronajimana.

Pro gardzova stani stanoven rovnomeérny zpusob odepisovani.
7adny majetek neni zatiZen zdstavnim pravem nebo vécnym bfemenem.
Pohleddvky a zdvazky

Pohleddvky po lhité splatnosti 180 a vice dni: 160 040,- K¢
(z titulu vystavenych faktur) — vytvofena (&etni opravnd polozka ve vysi 100%

K datu sestaveni idetni zavérky je soudné vymahano z titulu pfedepsanych zaloh na sluzby a
ro¢nich vyudtovani zhruba 1 milion K&.

Zavazky po lhuté splatnosti 180 a vice dni: 19 597,- K¢
Z4dné zavazky kryté podle zastavniho priva nebo zdvazky nezatictované ve spoleCenstvi nejsou.

K datu sestaveni uCetni zavérky probiha soudni fizeni ve véci Zaloby o zaplaceni ¢astky
1 952 711,46 s pfisluienstvim. Zalobcem je Dalkia Ceska republika, a.s., datum podani
11.1.2011. Faktura je evidovana na 0étu 389 888,

Fond oprav
Stav fondu oprav: 6 370 228,- K¢
Stav fondu oprav — kompenzace: 10 399 559,- K¢

Na vrub @étu iétovano Serpani na opravy, které svym charakterem odpovidaji téelu, na ktery byl
developerem zfizen.

Stav fondu kompenzace garaze: 10 500 000,- K¢
Zdroj kryti &t 021000 Stavby a 031000 Pozemky.



Stav fondu oprav opravy: 338 620,06,- K¢

KomentaF k postupu ti¢tovani a ti¢etnim vykaziim

Na SVJ jako pravnickou osobu se vztahuje zékon o uletnictvi a jelikoZ je svou podstatou
neziskovou organizaci (nebyla zalozena za ugelem podnikéni), vede idetnictvi dle vyhlagky &.
504/2002 Sb., pro Géetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem &innosti neni podnikéni.

Do roku 2010 bylo G¢tovano o pfedpisu zaloh na sluzby, nakladech na sluzby a ro¢nim
vyudtovani zaloh a nékladi tzv. vysledkovym zpiisobem (tj. na Sty nékladi a vynosii).

Od roku 2011 je G¢tovano rozvahovym zpiisobem, tj. pfimo na aéty pohledavek a zavazki

SVJ sjednava sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek a v podstaté tyto sluzby
zprostiedkovava. SluZby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek predstavuji

v cetnictvi SVJ pouze zictovaci vztah ictovany prostfednictvim GStu pohledavek (udet 315

v analytickém ¢lenéni dle druhu sluzby) za majiteli prostorti. V nakladech SVJ se faktury
dodavateli sluzeb spojenych s uzivanim prostor viibec neobjevuji.

U SVIJ jako obstaravatele téchto sluzeb se proto v jeho hospodarském vysledku neprojevi dopad
z titulu nevyrovnanosti pfijatych zaloh na tyto sluzby a skute¢nych nakladii vya&tovanych
dodavateli sluZeb.

Vesker¢ faktury za sluzby dodavatelii se zuétuji nejdiive jako pohleddvka za uZivateli tchto
sluzeb. Na konci zi¢tovaciho obdobi se provadi zi&tovéani faktur dodavatelii (tzn. nédklady na
Jjednotlivé druhy sluzeb) se zélohami zaplacenymi uZivateli v pritbéhu ziétovaciho obdobi na
konkrétni sluzby. Vzniklé nedoplatky &i preplatky se vy&isli ve vztahu k jednotlivym uZivatelim
Jjako pohledavka nebo jako zavazek proti jednotlivei.

Uttovani:

Predpis zélohy na sluzby 311/324AE
Sluzby od dodavatela 315AE/321
Vyuétovani zaloh na sluzby 324 AE/315AE

311nedoplatek/311pfeplatek

Vysledkem hospodateni roku 2010 byl zisk ve vysi 10 111,65 K&, ktery byl vytvoien predevsim
vynosy z najmu garazovych stani a trokii z terminovaného vkladu.

Nestandardni zau¢tovani ucetnich operaci v roce 2009, souvisejicich s pofizenim a vypoiadanim
predmétu fakturace ,,Dalkia Ceskd republika, a.s., vedlo v koneéném disledku ke vzniku
ucetniho rozdilu, ktery nebyl uspokojivé dokladovan jiz za rok 2009 (a&etni zavérka roku 2009
v8ak shroméaZzdénim vlastniki byla schvélena) a ktery pIné vyplynul ze Znalecké zpravy

k posouzeni vedeni G¢etnictvi SVJ pro budovu Korunni 810 za roky 2009 a 2010 zpracované dne
31.1.2012 spole¢nosti BDO Appraisal services — Znalecky ustav s.r.0.

Nezdokladovéni ucetnich ziistatki za rok 2009 a nasledné& za rok 2010 vyvolalo pozadavek
vyrovnat veSkeré cetni zistatky k 31.12.2011 na skuteény stav tak, aby do budoucnosti
nevznikla pochybnost o spravnosti uétovani. Proto uetni rozdil popsany ve znalecké zpravé ve
vys1 608 116,06 byl zau¢tovan v roce 2011 na ve prospéch uctu 955.999 Fond oprav opravy a



nasledna zji§téni asového posunu uhrad faktur za sluzby z roku na rok byla zaudtovana na vrub
uctu 955.999 v celkové Castce 269 496,- K¢&.

Na ové&feni udetni zavérky roku 2011, zejména koneénych udetnich zistatki k 31.12.2011 a
postupt Giétovani v roce 2011, bylo spravcovskou firmou objednano zpracovani znalecké zpravy
od auditorské spole¢nosti BDO.

Sestaveno dne: 25.6.2012 Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:
& SVJ probudovu K g
; ’J pro budovu Koerunni 810 ad
# Korynni 810/104 /K\

101 00 Praha 10
1C: 27610993
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